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| CZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WST EPNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: )
Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM " w Rudzie Slaskie;.
§2

1. Siedzila Spotdzielni jest miasto Rudiaska.
2. Spotdzielnia dziata na terenie catego kraju.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§3
Spoétdzielnia dziata w oparciu o:

1. niniejszy Statut,

2. ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach miesikaych (Dz. U. z 2003r. nr 119, poz.
1116 z pén. zm.) — zwaa dalej ,,ustawy”,

3. ustaw; z dnia 16 wrzénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995r54y poz. 288 z pan.
zm.),

4. inne, powszechnie oboyzujace przepisy prawa.

§4

Spotdzielnia mee zrzeszasie w zwiazkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczyctormy lub
przystpowa do tych organizacji dla realizacji celow statutahy

§5

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb miesibkaych i innych potrzeb czionkéw i ich
rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnychkalio mieszkalnych Iub domow
jednorodzinnych, a tek lokali o innym przeznaczeniu.

2. Podstawow dzialalngcia Spétdzielni jest zaggzanie nieruchonsaiami.

3. Przedmiotem dziatalei Spotdzielni jest rownie

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowier rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajcagych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz czionkdéw oglinej
wiasndci znajdupcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali ianym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspotwtagobgaray wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych wu qaizeniesienia na rzecz cztonkéw
whasndci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowdab sprzedsy znajdupcych sé w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o ymm przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz czionkdw Spotdzielni spotdzego whasnéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,eoustawa dopuszcza ustanowienie takiego
prawa,

6) prowadzenie dziataloi spotecznej , awiatowej i kulturalnej na rzecz swoich czionkowchi
rodzin,

7) skrelony

8) zarzdzanie i administrowanie nieruchofeami nie stanowgcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow.



Przedmiot dziatalniei obejmuje zgodnie z PolgiKlasyfikacp Dziatalngci:
68.20.Z Wynajem i zagdlzanie nieruchomigiami wikasnymi lub dzielawionymi
68.32.Z Zarzdzanie nieruchonsgiami wykonywane na zlecenie
81.10.Z Dziatalné¢ pomocnicza zwizana z utrzymaniem paidku w budynkach
41.20.Z Roboty budowlane zariane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych
43.12 Przygotowanie terenu pod budow
43.2 Wykonywanie instalacji elektrycznych, woekamalizacyjnych i pozostatych
instalacji budowlanych
43.3 Wykonywanie robot budowlanych wi&peniowych

68.10 Kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek

55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejscakoérwatego zakwaterowania
93 Dziatalni@ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna

skre&lony

DZIAL 2. CZt ONKOWIE

ROZDZIAL 1. PRZYSTAPIENIE DO SPOLDZIELNI
§6

Cztonkiem Spétdzielni mae by kazda osoba fizyczna, cliby nie miata zdoln&ci do czynnéci

prawnych lub miata ograniczerzdolnag¢ do czynnéci prawnych.

. Osoba nie posiadgja petnej zdolnézi do czynnéci prawnych maee by czionkiem Spoétdzielni
w nastpujacych przypadkach:

1) jest osoh bliska w stosunku do cztonka Spétdzielni,

2) nabyla spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalusrialnego,

3) nabyta spétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu mieszkalnego,

4) nabyta odgbng wiasna¢ lokalu mieszkalnego,

5) wstpita w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.

Cztonkami Spotdzielni mag by¢ oboje matonkowie, chéby spoétdzielcze prawo do lokalu

mieszkalnego albo prawo athnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Czlonkiem Spoétdzielni mae by osoba prawna, jednzd takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtne

§7

. Warunkiem przyjcia w poczet czionkOw jest ztenie deklaracji. Deklaracja musi dytozona
pod rygorem niewanosci w formie pisemnej. Podpisana przez preysjacego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawierajego img i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, aele
przystpujacy jest osob prawry - jej nazw i siedzilg, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw zgodnie z
§ 16, a take dane dotycce wktadow.

Czionek mae w deklaracji lub w odbnym pisemnym @wiadczeniu ziaonym Spoétdzielni
wskaz& osolg, ktorej Spotdzielnia obowrana jest po jegémierci wyptact udziaty.

Prawo z tego tytutu nie naledo spadku.

. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zadz

Decyzg 0 przygciu w poczet cztonkdéw oséb, o ktérych mowa w 8§ @lgymuje Zarad w ciagu
jednego miegca od dnia zizenia deklaracji.

. Zawiadomienie o odmowie pragia musi zawier& uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w termjatihego mieaca od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotamieciagu 2 miesicy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna



ROZDZIAL 2. PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW

§8

1. Prawa i obowdizki wynikajace z czionkostwa w Spétdzielry dla wszystkich cztonkdéw rowne.
2. Czlonek spétdzielni ma prawo:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdaieln

otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopthwat organéw Spoétdzielni i
protokotéw obrad organdéw Spétdzielni, protokotéw sthacji, rocznych sprawoztla
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przedt8pelnic z osobami trzecimi z tym,
ze:

a) koszty sporzdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z watiem statutu i

regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, paeoryczionek Spoétdzielni
wnioskupcy o ich otrzymanie,

b) udostpnienie dokumentéw, o ktérych mowa #ey nastpuje w granicach dopuszczonych

odrebnymi przepisami w szczegoOléw ustavg 0 ochronie danych osobowych azekv
sposéb nie naruszajy niczyich débr osobistych,

c) Spotdzielnia mee odmoéwe czionkowi wghdu do umow zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lubgk istnieje uzasadniona obawas
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celaaaesgznych z interesem Spétdzielni i
przez to wyrzdzi Spotdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna Ky wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono vagu do umow zawieranych przez Spoétdzielni
osobami trzecimi, ma ztazy¢ wniosek do gdu rejestrowego o zoboydanie Spotdzielni
do udostpnienia tych umow. Wniosek nale ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

d) Zarad maze ustalk regulamin zasad udesgniania ww. dokumentow uwzglniajac

godziny pracy Spotdzielni, potrzebny czas na priayganie stosownych odpiséw i kopii
a take koszty ich spomtizenia. Regulamin wymaga zatwierdzenia przez ¢Rad
Nadzorca,
zadania rozpatrzenia przez Wtawe organy Spotdzielni wnioskéw dotygzch jej
dziatalndgci,
udziatu w nadwyce bilansowej,
do swiadcze Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatadcio
do zamiany lokalu,
do odwotania s w postpowaniu wewatrzspoétdzielczym od uchwat, w sprawacheday
cztonkiem a Spotdzielniw terminach okrdonych w Statucie,
do wspodtkorzystania wraz z osobami wspélnie zarkiggzymi, z wszelkich pomieszcie
i wspolnych uradzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nigsmagicy dobrych
obyczajow,

10) do odptatnego korzystania wraz z osobami wépdamieszkatymi z wszelkich uidzen i

ustug Spotdzielni oraz wspoélnych pomieszczevedtug zasad okénych w Statucie i
regulaminach wewgirzspoétdzielczych,

11) zadania przedstawienia kalkulacji wysadkooptat zwhzanych z : eksploatacj utrzymaniem

nieruchoméci w czsciach przypadapych na ich lokale i nieruchordd wspdlne,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spoétdzielni,

12) zaskatania do gdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nieaga z przepisami

prawa i statutu,

13) zadania w przypadkach okilenych w obowazujacych przepisach prawa i Statucie,

ustanowienia odbnej wtasnéci lokalu lub spétdzielczego wtasémowego prawa do lokalu
albo spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaieszkalnego, a tak przeksztatcenia
przystuguacego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawdakalu mieszkalnego, na
prawo odebnej wiasnéci lokalu lub spotdzielcze wiasbcowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a tak przeksztatcenia prawa najmu na prawelmkej wiasnéci lokalu,



14) do przegidania rejestru czlonkow,

15) prawo zgtaszania projektow uchwat (popartycheprco najmniej 10 cztonkdéw)zzdania
zamieszczania oznaczonych spraw w pika obrad Walnego Zgromadzenia — w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadze

16) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchvueap@niej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia,

17) prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy pgwub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu. Osoby, z ktérych pomocy korzystarzkonie g uprawnione do zabierania
gtosu.

§9

Czlonek jest obowizany:

1) przestrzegapostanowié Statutu, regulamindw i innych uchwat organow Spighhi,

2) zawiadamia Spotdzielng o zmianie danych zawartych w deklaracji praggtnia na czionka,

3) whnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) informowa o zmianie ildci osdb wspdlnie zamieszkatych w lokalu spoétdzighaz

5) pokry¢ koszty nabycia przez Spoétdzieginimieszkaniow wiasndci lub prawa aytkowania
wieczystego gruntu,

6) zawierajc umove 0 przeniesieniu wtaskoi lokali ponigé wszystkie koszty zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

7) uiszczd terminowo wymagane naleosci,

8) utrzymywa swaj lokal w naleytym stanie, technicznym i sanitarnym,

9) korzysta z pomieszcaei urzadzer wspoélnych w sposob nie utrudniey korzystania z nich
innym,

10) wspotdziatd w ochronie wspdlnego dobra,

11) na zadanie Zarzdu lub administracji, zezwdlina wstp do lokalu, ilekrd jest toniezledne
do przeprowadzenia przedu, konserwacji, remontu lub usgcia awarii, a take w celu
wyposaenia budynku, jego e%ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

12) czlonkowie Spoétdzielnigsobowhzani uczestniczyw wydatkach zwizanych z dzialalnia
spoteczn, oswiatowa i kulturalm prowadzom przez Spoétdzielri Wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami oraz osoby niee¢tlnce czionkami Spotdzielni, ktorym przystugui
spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, magodptatnie korzystaz takiej dziatalnéci na
podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielni

ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA
§10

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1.

wystapienia czionka,

2. wykluczenia cztonka,
3.
4. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnejprzypadku jej ustania.

wykreslenia czionka,

§11

Czlonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie, za pisemnym wypowiedzenientakiym
Zarzmdowi.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 migsé | rozpoczyna 8i od pierwszego dnia miesa
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia.

. Za dat wystpienia czlonka ze Spoéidzielni uwa sk dzien nasgpny po uplywie okresu

wypowiedzenia.

. Okres wypowiedzenia nie ulec skréceniu za obop@lagod; stron tj. cztonka i Spétdzielni.



§12

Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni e nasipic w wypadku, gdy z jego winy undyej lub z
powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldziegiid da st pogodzé
z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrytyezajami i mae nasipi¢ w przypadku:
1swiadomego dziatania na szkp8potdzielni,
2.uporczywego naruszania przepisow statutuylaegnéw i uchwat organéw Spoéitdzielni, a w
szczegolnéci niewykonywania istotnych zobogdan wobec Spétdzielni.

§13

1. Cztonek Spotdzielni nie wykormgy obowhazkow statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych mae by wykreslony ze Spoétdzielni.
2. Wykrelenie mae nasipi¢ gdy czlonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie oklenym Statutem,

2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu, prawo guirej wtasnéci lokalu lub prawo najmu w
wyniku podziatu majtku, na mocy ktérego prawo do lokalu przypadto bydematonkowi
cztonka o ile byto to jedyne jego prawo do lokalibpotdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wiasroiowe prawo do lokalu, §# byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spétdzielni i nie ztayt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalukutek uchwaly Spoétdzielni, § byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzie|ni

5) utracit spétdzielcze wiasgoiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym, & byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyt prawo odgbnej wtasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzieln
i nie ztazyt rezygnacji z cztonkostwa

7) ustal stosunek najmu,§je byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzieimie ziazyt
rezygnacji z cztonkostwa.

§14

1. Uchwak w sprawie wykluczenia lub wykikenia czionka podejmuje Rada Nadzorcza, po
uprzednim wystuchaniu wy§aien cztonka.

2. Rada Nadzorcza ma obamek zawiadondi czionka na pgimie wraz z uzasadnieniem o
wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie @bt tygodni od dnia poelfia uchwaty.
Zawiadomienie zwrécone z powodu nieodebrania ptkedyb niezgtoszenia przez cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawrczenia.

3. Wykluczenie lub wykréenie staje si skuteczne z chwil:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaly Rady Nadzorczej, chyliz,
cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwotao@ uchwaly Rady do Walnego
Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do ‘8@inZgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, eli termin ten jest ditszy od terminu zaskzenia do sdu
uchwaly Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do gdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przeg powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczep alb
Walnego Zgromadzenia.

4. Wykluczonemu lub wykrdonemu czionkowi przystuguje odwolanie w pgsiwaniu
wewnatrzspétdzielczym.



ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§15

. Od uchwaly Rady Nadzorczej pedij w sprawach o wykgégenie lub wykluczenie czionka ze

Spétdzielni, przystuguje mu odwotanie do Walnegorafgadzenia, za pgoednictwem Rady
Nadzorczej w cigu 30 dni od dnia jej poetjia, w przypadku jej deczenia, od dnia otrzymania tej
uchwaty na pimie. Rada Nadzorcza ma prawo zméeswoj decyzg na korzyé wnoszacego
odwotanie.

W przypadku podtrzymania zaskamej decyzji odwotanie powinno byrozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, azgdi zostato ztgone w terminie krotszym #i30 dni przed
jego zwotaniem, na naginym Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w ppstvaniu wewatrzspoétdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniemedpa s¢ odwotupcemu s¢ cztonkowi w terminie 30
dni od dnia jej podjcia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatézgdwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu

jezeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy sk usprawiedliwit je wyjtkowymi
okolicznaiciami. Jeeli odwotanie takie nie zawiera wniosku o przywndieeterminu, okréenia
przyczyn usprawiedliwiagych opénienie lub zostalo zimne po uptywie szeiomiestcznego
terminu, organ ktory podlj uchwak w pierwszej instancji pozostawia odwotanie bezpatezzenia.

. Zawiadomienie o uchwatach w pgsbwaniu wewatrzspoétdzielczym ma moc prawmlorgczenia

jesli zostato zwrécone na skutek niezgtoszenia przemteresowanego zmiany podanego adresu
lub nie podgcia w terminie.

ROZDZIAL 5. WPISOWE | UDZIALY

§16

. Wpisowe wynosi 10 %, a udziat wynosi 30% minimalmegynagrodzenia za prgco ktorym

mowa w przepisach o minimalnym wynagrodzeniu zag@bowhzujacych w dniu skladania
deklaracji.

2. Czlionek Spotdzielni wnosi udziaty, ktorych najsdy ilos¢ ustala si w sposdb wskazany w
poniszej tabeli:
lokale mieszkalne lokalezytkowe

osoby 1 5

fizyczne

Osoby 2 10

prawne

3. Czionek przygty do Spotdzielni jest zobowzany zadeklarowailos¢ udziatow z zachowaniem

4.

© ®

zasad okrdonych w ust.2. Udzialyssliczone odgbnie dla kadego prawa.

Wopisowe i zadeklarowane udziaty ptatne w cigu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
przyjeciu w poczet czionkow. Nie wplacenie wpisowego luthzialu w tym terminie, mae
spowodowad wykreslenie z rejestru cztonkow.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub osobami uprawyiom z tytutu udziatbw dokonywane jest na
dzien ustania cztonkostwa.

Zwrot kwot wptaconych na udzialy naptije nazadanie bytego cztonka lub oséb uprawnionych,
jednake nie wczéniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawomdinansowego za
rok w ktérym ustato cztonkostwo i pod warunkiege, udzialy te nie zostanprzeznaczone na
pokrycie strat Spoétdzielni.

Zadanie wyptacenia udziatow powinnodyggtoszone w formie pisemne;j.

Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej przez czilomkadeklaracji lub odibnym pisemnym
oswiadczeniu udziaty pémierci cztonka.



I ORGANY SPO:ELDZIELNI

8§17
1. Organami Spoétdzielnas
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarad,
D. Rady Osiedli.

2. Przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielngtosowaniu jawnym lub tajnym przy
obliczaniu wymaganej wkszdci, uwzgkdnia sé gltosy ,za’ i ,przeciw” przy maliwosci
gtosowania za, przeciw i wstrzymanig sid gtosu.

3. Uchwaly g podejmowane zwyktwickszdicia gltoséw, chybae, przepis ustawy lub statut stangwi
inaczej. W przypadku poddania pod gtosowarilku kvnioskéw dotycacych tej samej sprawy, za
przygty uznaje si wniosek, ktéry uzyskat najaksz ilos¢ gtosow.

4. Czlonek Spotdzielni nie me by jednoczénie czionkiem Rady Osiedla i czionkiem Rady
Nadzorczej.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§18
Walne Zgromadzenie Cztonkdw jest najsgym organem Spotdzielni.

§19
Do wylacznej wiaciwosci Walnego Zgromadzenia, naje
wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
wybér delegata na zjazd Zyziku , w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatakked gospodarczej , spotecznej i kulturalnej,
uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia zaktadu lutejrvyodebnionej jednostki organizacyjnej,
zbycia nieruchomiei, polczenia Spotdzielni i jej likwidacji, podziatu Spdiélni, przyhczenia jej
jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni,
6. rozpatrywanie i ocena wynikow dziatakwd Spotdzielni a w szczegolsa:

a) rozpatrywanie sprawozild&Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdezdzcznych i sprawozaa
finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioslkealonkow Spétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

b) rozpatrywanie wnioskdw wynikgych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalngci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zalee

) udzielanie absolutorium cztonkom Zadlm,

7. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkinbilansowej (dochodu ogolnego) lub sposobu
pokrycia strat,

8. rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspoétdzielczym, odwota od uchwat Rady Nadzorczej,
poditej w pierwszej instancji,

9. uchwalanie zmian statutu Spétdzielni,

10 podejmowanie uchwat, w sprawie przysenia Spotdzielni do innych organizacji gospodgicte
oraz wysgpowania z nich,

11 podejmowanie uchwat, w sprawie przysienia lub wysipienia Spotdzielni ze zwkku oraz
upowanienia Zarzdu do podejmowania dziatav tym zakresie,

12.0znaczanie najwygzej sumy zobowran, jaka Spotdzielnia mge zacygnad,

13.ustalanie wysoki indywidualnych optat od cztonkéw, za czysnob nie ugte w kosztach
dziatalngci Spoétdzielni.

arwdE
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§ 20
Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzprzynajmniej raz w roku w giju 6 miesgcy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie me zosta zwotane take przez Zarm nazadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby czionkéw Spotdriel nie mniej jednak @i 3
cztonkow.

§21

. O czasie, miejscu i padku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiaqi cgtonkowie

Spoétdzielni, Zwazek Rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszoomz Krajowa Rada
Spétdzielcza na pimie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzeWwalnego
Zgromadzenia.

Przez zawiadomienie naspiie rozumie s, doreczenie pisemnego zawiadomienia.

§22
Walne Zgromadzenie jest wr@e niezalenie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Uchwak uwaza st za podgta, jezeli za uchwat opowiedziata € wymagana w ustawie lub
statucie wgkszas¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach: likwidacji Spoétdzielni, przeznaczeniaajgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowhzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub inneyyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do poggia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu uores/ta, co najmniej
potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

. W sprawach zbycia nieruchoktd do podgcia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach

uczestniczyto co najmniej 5% ogolnej liczby uprasmjich do gtosowania.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywajaivnie, z wyjtkiem wyboroéw doRad Osiedli,

Rady Nadzorczej Spétdzielni, oraz odwotania cziamk@ady a take udzielenia absolutorium
Zarzadowi. Nazadanie 1/5 liczby cztonkéw, obecnych na Walnym Zgadazeniu, przewodnigzy
zarzdza tajne gtosowanie réwrzi innych sprawach olfiych poradkiem obrad.

§23
Obrady Walnego Zgromadzeniagrotokotowane. Protokot podpisyprzewodnicacy i sekretarz.
Protokdt obrad Walnego Zgromadzenia powinien zaaiew szczegolnéri stwierdzenie
prawidtowdci zwotania Zgromadzenia i jego zdokdado powzécia uchwatl, wymierdi powziete
uchwaly, liczlg gloséw oddanych za kda uchwah. Do protokotu nalgy dolaczyc liste obecnéci
z podpisami uczestnikbw Walnego Zgromadzenia.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechoajead Spoétdzielni, co najmniej przez 10
lat.

ROZDZIAL 2. SZCZEGOLOWE ZASADY OBRAD WALNEGO ZGROMA DZENIA

8§24
Zwotujacy Walne Zgromadzenie zapewnia uprawnionym kartgtdesowania i karty wyborcze.
Karty do glosowania a tak karty wyborcze o ile w pogdku obrad przewidziano wybory
sporadza Zarzad Spétdzielni. Karty o ktérych mowa g przekazuje cztonkom, po sprawdzeniu
ich tozsamdci, co najmniej dwuosobowy zespo6t powolany przeezath w jego sktad nie mag
wchodzt osoby kandyduagce w wyborach.

§25

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybigrag swego grona:

1) Prezydium,



2) Komisje skrutacyja,
3) Komisje uchwat.

§ 26
. Prezydium sktada sz Przewodniczcego Walnego Zgromadzenia, Sekretarza i 3 cztonkow.
. Cztonkowie Zarzdu Spétdzielni nie magwchodzé w skiad Prezydium.
. Prezydium kieruje obradami Zgromadzenia.
. W sprawach nieuregulowanych w statucie, a datyypzh obrad decyduje Prezydium.

A OWNPF

§ 27
. Komisja skrutacyjna sktadaest 3 0sob.
. Zadaniem Komisji skrutacyjnej jest:

- sprawdzenie listy obecka cztonkow,

— dokonywanie na zasdzenie Przewodniazego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikow gtosowa oraz wykonywanie innych czynéd technicznych zwizanych z
przeprowadzaniem glosowa — wyniki glosowa Komisja przekazuje
Przewodniczcemu Walnego Zgromadzenia,

- w przypadku wyborow, sprawdzenie listy kandydatow.

3. Cztonek Komisji skrutacyjnej nie m® kandydowa do wybieranych na Walnym Zgromadzeniu
organdéw Spoétdzielni.

N -

§28
. Komisja uchwakktada s} z 3 0sob.
. Zadaniem Komisji uchwajest przedktadanie projektéw uchwat Przewodssemu Walnego
Zgromadzenia.

N -

§29
. Kazda z Komisji wybiera ze swego grona Przewodgiego Komisji, ktéry kieruje jej pracami.
. Decyzje w Komisjach zapadajwykla wiekszacicia gtosow.
. Z czynndci Komisji sporadza s¢ protokoty, ktore ich Przewodnigey przekazuj Sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.
4. Czlonek Komisji ma prawo zgt@silo protokotu zdanie oelbone.

WN -

§ 30
Jezeli z uwagi na ilé¢ obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonk&ddbrak kandydatow nie jest
mozliwe powotfanie organow, o ktorych mowa w § 25, \Walfgromadzenie nmie podaé¢ uchwat o
innym ich skfadzie iléciowym lub odsipi¢ od ich wyboru. W przypadku odgienia od wyboru, o
ktorym mowa wyej, wszystkie funkcje o ktérych mowa w 8§ 26-29 pekybrany przez Walne
Zgromadzenie Przewodnigzy Zgromadzenia.

§31
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewoditicZRady Nadzorczej lub upowsiony przez
Rad: Nadzorcz jej przedstawiciel, ktory stwierdza prawidtoféozwotania Zgromadzenia i jego
zdolna¢ do podgcia uchwat.

§32
Po otwarciu obrad, Przewodnicy Rady Nadzorczej lub osoba go zpsfaca zaradza niezwtocznie
wybory Prezydium.

§33
Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodagyz Rady Nadzorczej lub osoba go zpsfaca
przekazuy prowadzenie dalszych obrad Prezydium, ktére ¢pagt przeprowadza niezwtocznie
wybory Komisji skrutacyjnej i Komisji uchwat.
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§34
Po wyborze organéw Walnego Zgromadzenia, poddajecsl gtosowanie pogeek obrad.
Walne Zgromadzenie ma prawo pgdidecyzg o skr&leniu poszczegoélnych spraw z paulku
obrad lub o ich odroczeniu do ngstego Walnego Zgromadzenia, azaknae zmiené kolejnas¢
rozpatrywania spraw w paydku obrad.

§35
W ramach rozpatrywania poszczegdélnych punktow gutkz obrad, Przewodnigey Walnego
Zgromadzenia lub wskazany przez niego referentdstagvia spraw na forum Zgromadzenia, a
nastpnie Przewodniccy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj
Glos jest udzielany czionkom wg kolefmd zgtaszania gido Prezydium.
Przewodniczcy maze zaradzi¢ pisemne zglaszanie o0s6b zamietzggh zabra glos ze
wskazaniem ich personaliéw.
Walne Zgromadzenie nme postanowi o prowadzeniu dyskusji nad kilkoma sprawaatizhie —
glosowanie zargdza Przewodnicy Walnego Zgromadzenia z wlasnej inicjatywy lubwraosek
cztonka.
W przypadku zgtoszeniagsdo dyskusji diej liczby clgtnych, Zgromadzenie nie postanowi o
ograniczeniu czasu trwania poszczegolnych gpyat okreslajac czas ich trwania — gtosowanie
zaradza Przewodniezy Walnego Zgromadzenia z wtasnej inicjatywy l@bwniosek uczestnika.

. Cztonkowie Zarzdu i Rady Nadzorczej magprawo zabragtos poza kolejrieia, w szczegolngi

w przypadku konieczrigi udzielenia odpowiedzi na zadane pytanie lubeldnie wyj&nien.
Przewodniczcy ma prawo odebéagtos osobie, ktéra przekroczyla czas trwania wpiehia
ustalony przez Zgromadzenie, ktorej wypowiegie ma zwizku z rozpatrywanym punktem
porzdku obrad, jak rowniew przypadku, gdy osobie, ktéra narusza poek prawny, pomawia
inne osoby i narusza dobre obyczaje, w szczegdbingywajac stOw powszechnie uznanych za
obrazliwe lub znajdujcej sk w stanie nietrzawvosci.

. Przewodnicacy Walnego Zgromadzenia i odmowé udzielenia gtosu osobie, ktora w danej

sprawie ju dwukrotnie przemawiata.
Kazdy Cztonek ma prawo zgtdsdo Protokotu zdanie oelone.

§ 36
Gtosu w sprawach formalnych Przewodamz maze udzielé poza kolejnécia.
Przewodniczcy ma prawo ogranicgy dyskusg nad wnioskiem formalnym do mowcéw
prezentujcych odmienne stanowiska.

. Do spraw formalnych nate sprawy w przedmiocie sposobu obradowania i gtostayaa w

szczegolnéci:
1) przystpienia do glosowania bez dyskusiji,
2) przerwania dyskusji,
3) prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami polku obrad jednoczaie,
4) ograniczenia czasu trwania poszczegolnych apyat,
5) zamkngcia listy méwcow,
6) kolejndsci i sposobu uchwalania uchwat.

§ 37

Po zamkniciu dyskusji i wystuchaniu ewentualnie dodatkowyelyjasnien Zarzdu lub oso6b
referupcych spraw Przewodnicgcy poddaje pod glosowanie zgtoszonehwaly, a w szczegolko
projekty uchwat przygotowane przez Komisichwat.

§ 38

Wyniki glosowania ogtasza Przewodnicy Walnego Zgromadzenia.
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§ 39
Po wyczerpaniu poszlku obrad Przewodnigey zamyka obrady i podpisuje wraz z Sekretarzem
protokot obrad po jego spadzeniu.

§ 40

1. W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej, lub wybdelegata na zjazd zydku w ktérym
zrzeszona jest Spotdzielnia, kandydatéw zgtasezipnkowie Spotdzielni nie gaiej jednak jak
na 3 dni przed ustalonym terminem obrad Walnegoo@gdzenia. Zgtoszenie kandydata
powinno mi€ forme pisemn i zawier& imie, nazwisko zgtaszafego oraz imi, nazwisko
kandydata. Do zgtoszenia nayedolaczy¢ pisemm zgod: osoby zgtoszonej na kandydowanie w
wyborach.

2. Karty wyborcze sporgiza Zarad Spotdzielni umieszczag na nich kandydatow w payaku
alfabetycznym.

3. W przypadku wyborow do Rad Osiedli kandydatéw zzpg@s cztionkowie danego osiedla w
trybie okrglonym w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§41

1. Wybory przeprowadzasprzy wyciu kart wyborczych, na ktérych umieszczalendydatow w
kolejnasci alfabetycznej.

2. Kazdy cztonek uprawniony do gtosowania oddaje swogghozez postawienie znaku X przy
imieniu i nazwisku wybranego kandydata, a gasie wrzuca swajkart do urny wyborczej.

3. Liczba wybranych przez cztonka kandydatoéw niezenby wieksza, nk liczba miejsc, ktére
maja zosta obsadzone w wyniku glosowania.

4. Glos oddany w spos6b odmienny od opisanego pejydzie uznany za gtos nieway.

5. llos¢ gloséw oddanych na poszczegdélnych kandydatow zbkomisja skrutacyjna.

6. Za wybranych uwza sk tych kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno napksz liczbe gtoséw.
W przypadku réwnej iléci gloséw, o wyborze decyduje druga runda wyborktdra objeci sa
kandydaci, ktorzy otrzymali rovarilo$¢ gtosow.

ROZDZIAL 3. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§42
Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu Spétdzielni.
W razie koniecznézi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdwyzZdu.

N

§43
W skiad Rady Nadzorczej, nie mpgchodzEé pracownicy Spotdzielni i petnomocnicy Zadu oraz
osoby pozostage z czionkami Zarggu lub kierownikami bigacej dziatalndéci gospodarcze] w
Spétdzielni w zwazku makenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczne;j.

8§44
Czlonek Rady Nadzorczej lub Zadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spélaia
poniosta szkogl odpowiada za nie osabie, zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 45
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zaxdu nie mog zajmowa sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegokeod uczestniczy jako wspolnicy lub czionkowie wladz w
podmiotach gospodarczych, prowacch dziatalné¢ konkurencyja wobec Spotdzielni.
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Naruszenie zakazu konkurencji, stanowi podstawwotania czionka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje skutki prawne przewidziane webdych przepisach.
Kandydaci na czionkow do Rady Nadzorczej lub Zdwzs zobowhzani ziay¢ w chwili
wyrazania zgody na kandydowanie pisemnegoiadczenia w kwestiach okilenych w ust. 1.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzpred@zu konkurencji okéonego w ust.1
Rada Nadzorcza mie poda¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czyrnioo czionka Rady
Nadzorczej.
Ponadto Rada Nadzorcza mmopoda¢ uchwak o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w
przypadku zaistnienia przyczyn pozwatajch na wykluczenie lub wykgkenie ze Spoétdzielni.
Najblizsze Walne Zgromadzenie, ktore rglezwotat nie p&niej niz w ciagu 3 miesicy od
podjecia uchwaty, o jakiej mowa w ust. 3, rozstrzyga ahyleniu zawieszenia lub odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.
Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu Spétdzielni nie mae by osobaswiadczca w ramach
prowadzonej przez siebie dziatadebgospodarczej odptatne ustugi na rzecz Spétdzieln
Czlonkowie Zarzdu nie mog by¢ jednoczénie cztonkami Zargdu lub kierownikami podmiotéw
gospodarczych zwkzanych ze Spétdzielpiumowami handlowymi (np. umowa na wykonanie
robot lub ustug, umowa najmu, dziawy itp.).Walne Zgromadzenie m® zobowazat Zarzd do
zlozenia odpowiednich swiadczeé w tej sprawie, a tale dodatkowo zobowzat osoby ledace
cztonkami Zarzdu do zt@enia informacji o ewentualnym zatrudnieniu najgdiych czionkéw ich
rodzin w podmiotach zwzanych ze Spoétdzielpumowami handlowymi.
Zarad zobowgzany jest do wyegzekwowania zakazu udzialu w powahych przez
Spoétdzielné komisjach przetargowych osobom, ktore:

a) sa cztonkami rodziny oferenta lub cztonka wtadz fireiyiegajgcej sk 0 zamowienie,

b) w ciagu trzech lat przed rozpogdem post¢powania o zamowienie pracowaty u oferenta,

lub byty w zaradzie firmy ubiegajcej st 0 zamowienie,
c) pozostajy z dostawg lub wykonawa w takim stosunku prawnym lub faktycznyre
moze to budat uzasadnione gipliwosci co do ich bezstronsoi.

ROZDZIAL 4. RADA NADZORCZA

8§ 46
Rada Nadzorcza skladae st 5 lub 7 cztonkdw. Liczb cztonkéw Rady Nadzorczej na ki
kadencg okresla Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

8§47
Wyboru czionkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgmdzenie spwOd nieograniczonej
liczby cztonkoéw Spétdzielni.
Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, doyREddzorczej mze by wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem Spoétdzielni, umocowana przez eguiawn.
W razie usipienia czionka Rady Nadzorczej na skutek rezygnamjwotania go lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spétdziekmijego miejsce do kea kadencji - wchodzi
cztonek wybrany przez najifize Walne Zgromadzenie, z zachowaniem zasadlokyeh w ust.1
i 2.

§ 48
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej aale
1) wybor i odwotanie w gtosowaniu tajnym cztonkow Zgida Spoétdzielni,
2) uchwalanie regulaminu pracy Zadu,
3) zatwierdzanie zasad wynagradzania czionkOwagaroraz ustalanie wysokad wynagrodzé
przystuguagcych cztonkom Zargu,
4) uchwalanie regulaminu par@ku domowego,
5) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla,
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6) uchwalanie innych regulaminéw zgianych z bigacym funkcjonowaniem Spétdzielni,

7) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i asial wkladéw mieszkaniowych oraz
budowlanych,

8) uchwalanie zasad rozliczania gospodarki zasobagszkaniowymi,

9) nadzor i kontrola dzialaldoi Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spékdlizi jej zada
gospodarczych, ze szczegllnym uvedgieniem przestrzegania przez Spotdziglni
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwianiaezp Zarad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

10)uchwalanie planéw gospodarczo - finansowych @&péini i programéw dzialalrioi
spotecznej i kulturalnej, oraz wysalad odpisow na poszczegolne fundusze remontowe
Spotdzielni,

11)podejmowanie uchwat w sprawie nabywania, @lagiia nieruchomizi, nabycia zaktadu, lub
innej jednostki organizacyjnej,

12)podejmowanie uchwat w sprawie przé@ w administragj zlecora maptku nie stanowicego
wlasnaci Spétdzielni,

13)uchwalanie zasad gospodarki finansowej zaklaggdzielonych na wewgirzny rozrachunek
gospodarczy,

14)rozpatrywanie odwotaod decyzji Zaradu oraz rozpatrywanie skarg izzéen na dziatalnéc
administracji oraz Zargdu,

15)zwotanie Walnego Zgromadzenia na warunkachstikmgch w Statucie,

16)podejmowanie na wniosek Zadz uchwat w sprawie wykluczenia lub wyklenia z rejestru
cztonkéw Spotdzielni,

17)podejmowanie uchwat w sprawach czy§uigrawnych dokonywanych gtdzy Spétdzieln,
a cztonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spétdzielnv interesie cztonka Zagdu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czyfoiach; do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwéch cztonkdédw Rady Nadzorczej , przeapiowanionych,

18)podejmowanie uchwat w sprawie przysiwania do organizacji spotecznych, spotek prawa
handlowego oraz wygbowania z nich,

19)wspotdziatanie z organami administracji saradoavej i organizacjami spotecznymi w
dziedzinie realizacji zadagospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedtaz innych
zada o charakterze ogélnomiejskim,

20)wspotdziatanie z organami samga mieszkacow,

21)wybor bieglego rewidenta badeggo roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni pod
wzglgdem rzetelngci i prawidtowaci,

22)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spothtaie

Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu spramczdze swej dziatalgoi.

W sprawozdaniach przedstawioneg &.in. wyniki kontroli i ocena rocznych sprawozda
finansowych Spotdzielni.

Uchwaly Rady Nadzorczej as podejmowane zwykt wickszdicia gltosow. Wekszai¢
kwalifikowana 2/3 gtoséw wymagana jest dla poth uchwat w sprawie wyboru i odwotania
cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza wypetnigj obowhzek nadzoru i kontroli me przegidaé wszystkie ksigi,
ewidencje i dokumenty, a tak zada® od Zaradu, czionkOw i pracownikdw Spotdzielni
wszelkich sprawozdai wyjasnien.

§49
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiumski&d Prezydium Rady wchogz
przewodniczcy, zastpca przewodniccego i sekretarz.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Dla sprawniejszego wykonania swoich zatkada mae powolywa komisje w miag potrzeb.
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Regulamin Rady okia wewretrzng struktue Rady (prezydium, komisje), szczeg6towy zakres
dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwakanne sprawy organizacyjne Rady.

§50
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzerseudziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miestznego ryczattu bez wzglu na ilé¢ posiedzé odbytych w danym
mieshcu w wysokdci minimalnego wynagrodzenia za pgao ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpra
Jezeli w danym miesicu nie odbylo & zadne posiedzenie Rady Nadzorczej lub czionek nie
uczestniczyt wadnym z posiedfewynagrodzenie, o ktdrym mowa wsj nie przystuguije.

ROZDZIAL 5. ZARZ AD

§51

. Zarzd kieruje dziatalnécia Spoétdzielni i reprezentuje ha zewatrz.

. Zarzad sktada si z 2 lub 3 oséb, w tym Prezesa i jego Zpsy (lub Zasgpcow).

. Kandydat na czionka Zagdu powinien posiadawyksztatcenie wgsze o kierunkach przydatnych
dla dziatalndci spoétdzielni oraz co najmniej 5-cio letni staracy na stanowisku kierowniczym.

. Co najmniej jeden z cztonkéw Zadu powinien posiadalicenci zarzdcy nieruchomgci.

. Cztonkéw Zarzdu wybiera i odwotuje w gtosowaniu tajnym Rada Na&dza wikszdccia 2/3
gtoséw.

. Z czlonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza mauje stosunek na
podstawie umowy o pragcstosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy albo ugeywilno-prawn,.
Odwotanie cztonka Zagdu nie narusza jego uprawnieynikajacych ze stosunku pracy.

. Wniosek o odwotanie czionka Zadu wymaga umieszczenia w padku obrad Rady oraz
pisemnego uzasadnienia. Odwotanie cztonkaadaravymaga rOwniepisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie me odwot& tych cztonkéw Zargdu, ktérym nie udzielono absolutorium.
§52
Do zakresu dziatania Zadu naley podejmowanie wszelkich decyzji i czyrfgo nie

zastrzeonych w ustawie - Prawo Spoéidzielcze i Statucieyinnorganom Spotdzielni a w

szczegolnéci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie pregia w poczet cztonkow,

2) sporadzanie projektow planéw gospodarczo - finansowycimnych planow dziatalni
Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach zatwienych plandéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

4) dbatg¢ o maptek  Spotdzielni, spoezlzanie rocznych sprawoaglafinansowych oraz
przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu ,

5) sporadzanie projektu podzialu nadwki bilansowej lub sposobu pokrycia strat oraz
przedktadanie takiego projektu do uchwalenia pk@me Zgromadzenie,

6) wspotdziatanie z organami wladzy sanyatz terytorialnego oraz organizacjami spotecznymi
i spotdzielczymi w sprawach dotygzch Spétdzielni,

7) zawieranie uméw o budawokali,

8) zawieranie umdw o ustanowienie spotdzielczego wk&iego prawa do lokalu,

9) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego vadasawego prawa do lokalu,

10) zawieranie uméw o ustanowienie goinej wiasnéci,

11) zawieranie uméw najmu,

12) zawieranie umow o przeksztatcenie spéildzielczedattrskiego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wtasnéci lub w spétdzielcze wlasgoiowe prawo do lokalu,

13) zawieranie uméw o przeksztatcenie prawa najmu Kallow prawo odgbnej wiasnéci,

14) zawieranie umow o przeniesienie wiagridokalu,

14



15) udzielanie pelnomocnictw,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
17) zachganie kredytéw bankowych i innych zobawé w granicach przgtych uchwad
WalnegoZgromadzenia,
18) ustalanie wysokixi optat za korzystanie z lokali mieszkalnychzytkowych po uprzednim
uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej.
2. Zarad sktada sprawozdanie z dziatadooRadzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§53
Zarzd dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posadch.
Zarzad maze, za zgod Rady Nadzorczej, udziéliednemu z czlonkow Zagdu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czydob prawnych zwizanych z kierowaniem bigca
dziatalngcia gospodarcz Spotdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a take petnomocnictwa do dokonywania czyéeiookreslonego rodzaju lub czynioi
szczegolnych.

N

§ 54
Oswiadczenie woli w zakresie praw i obaekow maptkowych Spotdzielni skladajprzez swoje
podpisy pod piecitka Spotdzielni, dwaj czlonkowie Zagdu lub jeden czionek Zagdu i
petnomocnik.

§55
Regulamin Zargdu okréla sprawy zastrz@ne do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizaeyjn

ROZDZIAL 6. RADY OSIEDLA

§ 56

1. Rady Osiedli Halemba I, Halemba Il i Bykowina kcgo 3 cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow na okres 3 lat,$pd cztonkdéw Spotdzielni zamieszkatych w osiedlu.
Mandat czionka Rady osiedla wygasa z uptywadekcji na ktar zostat wybrany.

2. Wyboréw czionkéw Rady Osiedla dokogugzionkowie Walnego Zgromadzeniagdacy
mieszkacami danego osiedla.

3. Utrata mandatu przed uptywem kadencji ¢@age na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
spétdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkani®zmme na terenie innego osiedla. Ponadto

cztonek Rady Osiedla, me by odwotany przez Walne Zgromadzenie przed uptywemskna
jaki zostat wybrany, zwyktwigkszdcia gtosow w gtosowaniu tajnym.

4. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, na miejsclorza Rady Osiedla, ktéry utracit mandat
wchodzi zaspca, ktéry uzyskat najwksz liczbe glosow.

5. Nie mazna by¢ cztonkiem Rady Osiedla digj niz przez 2 kolejne kadencje Rady Osiedla.

§ 57

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla agle
1) organizowanie dziataw celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy uaadw bytowych
mieszkacow,
2) krzewienie kultury wspdlcia spotecznego i propagowanie poszanowania wasno
organizowanie rozjemstwa,
3) opiniowanie planéw gospodarczych w zakresie goaspgtddzasobami mieszkaniowymi i
dziatalngci spoteczno — kulturalnej,
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4) opiniowanie wnioskow zgtaszanych przez czionkéwargk na dziatalng& administracii
i przekazywanie ich do Zagdu lub Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie innych spraw zyzanych z dziatalrizia osiedla,

6) opiniowanie spraw dotyazych utworzenia, likwidacji, najmu placowek gospaxdgch,
socjalnych, handlowych patonych na terenie dziatania Rady Osiedla,

7) uczestnictwo z gtosem doradczym w odbiorach robgdtomywanych przez firmy na zlecenie
Spotdzielni,

8) uczestnictwo przy podpisywaniu przezzty techniczne Spoétdzielni protokotow odbioru robét,
bedacych podstaw do wystawiania faktur za wykonane roboty.

2. Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania spasob podejmowania uchwat i inne sprawy
organizacyjne Rady Osiedla oklaregulamin uchwalony przez RaNadzorca.

3. Uchwaly Rady Osiedla nie sviazace dla innych organdéw Spoétdzielni.

4. Czlonkom Rad Osiedlowych przystuguje wynagrodzerdeudziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miestznego ryczattu bez wzglu na ilé¢ posiedzé odbytych w danym
mieshcu w wysokdci 40% minimalnego wynagrodzenia za mrag ktorym mowa w Ustawie z
10 padziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu zacpra

5. Jeeli w danym miesicu nie odbylo s zadne posiedzenie Rady Osiedla lub czionek Rady
Osiedla nie uczestniczyt wadnym posiedzeniu wynagrodzenie, o ktorym mowa W 4sie
przystuguje.

HH1 POSTANOWIENIA
SZCZEGOLOWE DOTYCZ ACE
PRAVYW DO LOKALI

DZIAt 1. PRAWO ODR EBNEJ WtASNOSCI LOKALU

ROZDZIAL 1: UMOWA O BUDOW E LOKALU.

§ 58
Z czionkiem Spoéidzielni ubiegggym sk o ustanowienie odbnej wlasnéci lokalu Spoétdzielnia
zawiera umow o budow lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygoreiewanosci,
powinna zobowjzywa: strony do zawarcia umowy 0 ustanowienie ebdej whasnéci lokalu,
a ponadto powinna zawiera
1) zobowhzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego, w ¢zci
przypadajcej na jego lokal, przez wniesienie wkiadu budowtmokrélonego w umowie,
2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwgptggo, ktéry bdzie stanowd
podstawg ustalania wysoki kosztow budowy lokalu,
3) zasady ustalania wysod@ kosztow budowy lokalu,
4) rodzaj, potaenie i powierzchrilokalu oraz pomieszcaelo niego przynateych,
5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budow
6) terminy wptat wktadu budowlanego,
7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,
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8) termin ustanowienia oeglbnej witasnéci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia gzminych
z tym kosztéw, w tym oplat notarialnych, kosztéwozania kstgi wieczystej i wpisu do
ksiegi wieczystej.

ROZDZIAL 2. ZASADY USTANAWIANIA ODR EBNEJ WEASNO SCI LOKALU W DRODZE
PRZETARGU.

§59
Przetarg przeprowadzany jest w trybie ustnego argatograniczonego dla osob fizycznych.

§60
1. Przetarg przeprowadzany jest komisyjnie, na podstagtoszenia o przetargu zamieszczonego

na tablicy ogtosze w siedzibie Zarzdu Spétdzielni, na stronie internetowej Spotdzietnaz
przez publikagj w prasie lokalnej. Ogtoszenie o przetargu winngedéé w szczegolnéci:

— miejsce i termin przetargu,

- opis lokalu,

- wysokas¢ wadium,

- cerg wywotawcz stanowica wartaé¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym

sporadzonym przez uprawnionego rzeczoznaw@atkowego.

§61
Osoba wygrywajca przetarg zobowktana jest do wplacenia zaoferowanej ceny nabycia
nieruchoméci oraz ponosi wszelkie koszty zwane z zawarciem umowy (aktu notarialnego), w
szczegolnéci koszty sporzdzenia operatu szacunkowego i wyrysu z inwentajiyzac

§ 62
Komisja prowadzca przetarg ma obowdek rownego traktowania wszystkich oséb kigch udziat
w przetargu w sposéb gwararity zachowanie uczciwej konkurenciji.

§ 63
Ustalony termin przetargu nie o®by¢ krotszy nk 14 dni od daty ukazaniagsbgtoszenia.

§ 64
1. Ustalone wadium, w wysoka 10% ceny wywotawczej, osoby staweg do przetargu as
obowigzane wptag w kasie Spoétdzielni lub wnié na rachunek Spétdzielni najodiej w dniu
poprzedzajcym dzier przeprowadzenia przetargu.
2. Za dat wptywu na rachunek Spétdzielni usask dzier uznania rachunku bankowego.

§ 65
1. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium do 3 dnprzypadku:
— zakaczenia posipowania przetargowego - wszystkim jego uczestnikomyjatkiem
wygrywajacego,
— wycofania oferty z przetargu,zeli nasspito to przed datjego przeprowadzenia,

— odwotania przetargu.
2. Oferent traci wadium w razie nie dokonania wptatgrowanej ceny nabycia nieruchofobw
terminie do 30 dni od daty przeprowadzenia przetarg
3. Kwota wadium zaliczana jest na poczet wptat wygiige@go i nie podlega zwrotowi.

8 66
W celu przeprowadzenia przetargu Zarpowotuje Komisi Przetargbéw w skladzie ggiu osob.
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§ 67
Kazdy z czlonkow Komisji ma obowkek wyhczenia s z jej prac w razie zienia oferty lub
wniosku przez siebie, wspotmahka lub osol pozostajca w stosunku pokrewisstwa z nim lub
wspotmatonkiem.

§ 68
Komisja Przetargowa stwierdza prawidticid@gtoszenia przetargu.
Komisja Przetargowa odmawia dopuszczenia do pigetgeli nie zostalo wptacone wadium
w petnej wysokéci.
3. Po wywotaniu przetargu prowagtz podaje do wiadondei w obecnéci przybytych
oferentow:
— przedmiot przetargu,
— pouczenie o skutkach nie wniesienia zaoferowaney aebycia nieruchorgoi w
terminie, o ktérym mowa w § 65 ust.2,
- wielkos¢ postpienia, ktore nie mae by mniejsze ni 1 % wartdci ceny
wywotawczej.
4.  Zgloszenie jednej oferty jest warunkiem wystargz@n do odbycia przetargu.
5. Licytacje uwaza sk za rozstrzygrita, jezeli nikt nie dokonuje ja postpien, pomimo
trzykrotnego wezwania przez prowadego przetarg.
6.  Wygrywajacym przetarg jest oferent, ktéry zaoferowat najsey cere w przeprowadzonej
licytacji (przetargu).
7. Komisja Przetargowa ma prawo, do odwotania prgetdub do zamkricia przetargu bez
dokonania wyboru.
8. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje w drodzeggt@sia niejawnego zwyktwigkszacia
gtosow.

N

§ 69
Z przeprowadzonego przetargu Komisja spoza protokét, ktéry powinien zawigra
- 0znaczenie miejsca i czasu przeprowadzeniztgngu,
- imiona i nazwiska oséb prowagych przetarg,
- okrélenie oferty wygrywaijcej przetarg,
- wnioski i gwiadczenia oséb obecnych,
- podpisy wszystkich oséb wchagych w sktad Komisji oraz osoby wygrywaapj przetarg.

§70
W razie zakaczenia posjpowania przetargowego i nie wytonienia nabywcy praevadza si kolejne
przetargi, przy czym cena wywotawcza izaozostd obnizona maksymalnie do 2/3 waéto
wywotawczej.

DZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§71
Z czlonkiem ubiegacym sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pradm lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera ungow budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo eéga lokalu, a ponadto powinna zawiera
1) zobowhzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyjnego w €xci
przypadagcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu miesz&amigo okrélonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamivestycyjnego, ktore c¢dzie
stanow€ podstaw ustalenia wysolei kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie wielkaci lokalu, pomieszcze przynalenych, terminu oddania lokalu oraz terminu
i wysokasci wptat na wkiad mieszkaniowy,

5) zobowizanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowiesdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z chwilnadejcia terminu oddania lokalu.

§72

Czlonek ubiegaicy sk 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pralwdokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy wg zasad oltomych w Statucie.

§73

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszikamego ustala sidwuetapowo:

1) wstpnie przy podpisywaniu umowy o budevokalu,
2) ostatecznie — po kaowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

DZIAt 3. SPOFDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU

MIESZKALNEGO

§ 74

. Spétdzielcze wilasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przetdi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ogranm prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu obejmuje #ak wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygaie, zbycie samego wkladu jest nieana.

. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnmwego prawa do lokalu powinna dyawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz prigesiezwiocznie spétdzielni.

. Przedmiotem zbycia mie by utamkowa czs¢ spoétdzielczego wiassdoiowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wilasciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej ¢gzi wiasndciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionygbyeiu lub z podaniem im do wiadokod
istotnych postanowieumowy hiezgodnie z rzeczywistoa jest niewana.

. Spoétdzielnia nie mze odmowé przyjecia w poczet czionkow nabywcy spotdzielczego
whasndciowego prawa do lokalu, eli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to migw
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

8§75

. Jezeli spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkol@rcpowinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadkwzvegzy spcarod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynn@i prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa, ag#nie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wigsn lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lubdtdzielni, fd w posgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie smierci jednego z mabnkdw, ktorym spoétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu
przystugiwato wspalnie, przepis ust. 1 stosugeosipowiednio.

876
W przypadku diugotrwatych zalegid z zaptaq optat, raacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystacej z lokalu przeciwko obowtujacemu porzdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czytego korzystanie z innych lokali lub nieruchaeio
wspdlnej ucizliwym, Spéidzielnia mee w trybie procesu agdowego zadat sprzeday
spotdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu w drodze licytacji na pasge przepisow
Kodeksu pospowania cywilnego o egzekucji z nieruchaitio
Z zadaniem, tym wysfpuje Zarad spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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8§77
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasciowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio przepisy
0 egzekuciji z nieruchondoi.

§78

1. Jezeli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchoméci Spotdzielni, nabywg budynku albo udziatu w budynku niedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wilasomwe prawo do lokalu przeksztalca; s prawo odgbnej
wiasndaci lokalu lub we wiasn& domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku earznry spotdzielng mieszkaniow
bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spoétdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, hal®zumie& cztonka, ktérego cztonkostwo
ustalo na skutek wykékenia spoétdzielni z rejestru w zadku z zakaéczeniem pogpowania
likwidacyjnego lub upadkxiowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiagriowe prawo do
lokalu.

DZIAL 4. NAJEM LOKALI

8§79

1. Najemcami lokali mieszkalnychzytkowych i garay mogy by¢ zarowno cztonkowie jak i inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Wyboru najemcy lokaluaytkowego dokonuje Zaszdl w drodze negocjacji z watzeniem lokali
wolnostojcych o powierzchni przekraczagj 100 m dla ktérych przeprowadza csiprzetarg.
Zarzd dokonuje wyboru najemcy kiengj sk kryterium najwyszej ceny.

3. Zarad maze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach po umiiskaozytywnej opinii Rady
Nadzorczej odgpi¢ od obowizku przeprowadzenia przetargu.

4. Szczego6towe zasady wynajmowania lokali élereegulamin uchwalony przez RaNadzorcz.

§ 80
Umowa najmu powinna lgysporadzona w formie pisemnej.

§81

Postanowienia okéone powyej stosuje si odpowiednio do oddawania w dziane terenéw w celu
prowadzenia dziatalrdci gospodarczej.

DZIAL 5. U ZYWANIE LOKALI | OPLATY

ROZDZIAL 1. UZYWANIE LOKALI

§ 82
1. Z uprawnionym cztonkiem lub uprawnigosok nie kedaca cztonkiem Spétdzielnia zobowdana
jest zawrzé umowe o wzywanie lokalu.
2. Otrzymany przez cztonka lokal, m®by uzywany wyhcznie na cele okééone w umowie.
3. Zmiana sposobuaywania lokalu jest uzammiona od zgody Zagrdu i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z art. 71 Prawa budowlanego oraz pozytywpigii mieszkacéw sisiednich lokali.
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§83

Szczegodlowe zasadyzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasadyzpdku domowego
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

ROZDZIAL 2. OPLATY ZA U ZYWANIE LOKALI

8§84
Cztonkowie Spotdzielni w petni pokrywajponoszone przez Spotdziejrkoszty zwazane z jej
dziatalngcia.
Koszty zwhzane z gospodaak zasobami mieszkaniowymi, odnoszong &o lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztéw gménych z dostasv medidéw i ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku ulimaoajacego jego odtworzenie, partycypacja w
kosztach administracji i zadu nieruchomfcia, utrzymaniem mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania i mienidlnego Spoétdzielnioraz dziatalnécia
spoteczy i oswiatowo — kulturala. Rozliczenie kosztéw nagiuje zgodnie z ust. 6.
Koszty zwhzane z gospodagkokalami wytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalng¢ gospodarcza odnoszong do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia koszt
zwiazanych z dostagvmediow i ustug, utrzymaniem prawidiowego stanthitécznego budynku
umazliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach adinacji i zarzdu
nieruchomécia oraz dzialalnécia spoteczn i oswiatowo — kulturaln. Rozliczenie kosztow
nastpuje zgodnie z ust. 6.
Koszty zwhzane z prowadzeniem wykonawstwa wiasnego, dziadeipdandlows, ustugows,
gastronomiczai oswiatowa odnoszoneasdo kosztow danej dziatalda.
Odniesienie kosztow na jednostkfizyczma (osoba, powierzchnia, wskazania agzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu wypes@ mieszkania i budynku, charakteru
lokalu, lokalizacji itp.) i wynikajce z tego optaty przy uwzglnieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw proponuje i reaiZigirad.
Szczegoblowe zasady rozliczania kosztow gospodaddlzami mieszkaniowymi poszczegolnych
nieruchomdci i ustalania wysokii optat za lokale oké&a regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.
Walne Zgromadzenie me ustalk pobieranie indywidualnych optat od czionkdéw zarozgci
nie ugte w kosztach dziataldoi Spotdzielni a wynikajce z postanowieniniejszego rozdziatu.

§ 85

Czlonkowie uczestnigz w splacie kredytu i odsetek zaghietego na budow ich zadania
inwestycyjnego przypadgych na dany lokal w wysokoi i na warunkach wynikagych z zawartej
umowy z kredytodawg lub innych unormowa prawnych uméliwiajacych obstug zadhlrenia w
przewidzianym terminie.

§ 86

1. Optaty, o ktorych mowa powg] cztonek uiszcza, co migsi do ostatniego dnia kdego
miesica.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawiert@&owi do dyspozycji lokalu.

3. Od nie wptacanych terminowo nafexsci, Spétdzielnia mge pobieré odsetki ustawowe. Odsetki
za zwiolke nalicza st od nastpnego dnia po uplywie terminu ptatieh Uchwak w sprawie
czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejriRgda Nadzorcza.

4. Cztonek nie mge samowolnie pojcat swoich nalenaosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.
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DZIAL 6 . ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§87
Czlonkowie Spétdzielni mag za zgod Zarzdu, dokonywa zamiany midzy sol, zajmowanych
lokali, jak rownie zamiany mieszka z czionkami innych spétdzielni, najemcami lokali
nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stafeajmnupcego lokale, a tade
wiascicielami lokali stanowdcymi odrebna wlkasnaé.
Zamiana mieszka migdzy cztonkami Spotdzielni a osobami, o ktérych mowa ust. 1
uzalezniona jest od wyrgenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zaveanonowy najmu.
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stapowi odebna wlasngé badz o statusie
spoétdzielczego wlaskdoiowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodzewy zawartej w
formie aktu notarialnego.
Zarzad w granicach istniggych maliwosci realizuje wnioski 0 zamianmieszka na mieszkania
odpowiadajce uzasadnionym potrzebom czionkow i ich rodzimlizaje wnioski o wzajemn
zamiar mieszka pomigdzy czionkami Spotdzielni. Realizig powyzsze wnioski uwzgidnia
mozliwosci finansowe cztonka ubiegaiego s¢ 0 zamiag.

DZIAtL 7. WKEADY

ROZDZIAL 1. WKLAD MIESZKANIOWY

§ 88

Wkiad mieszkaniowy, wzgtnie zaliczlg, cztonek obowizany jest wni& przed objciem
lokalu mieszkalnego.
Cztonek ubiegaicy sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praiwalokalu nowo
budowanego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasadstnych w statucie w wysokoi
odpowiadajcej r&znicy miedzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskamprzez
spotdzielng pomoa zesrodkdéw publicznych lub z innycirodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Zeli cz$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zachgnictego przez spotdzielgi kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegaligk
czionek jest obowsizany uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wesck
przypadajcej na jego lokal.
Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminigymaganych wptat na wkiad
mieszkaniowy Spoétdzielnia zagneta kredyt, czlonek ponosi odpowiedziaitio
odszkodowawcg zwigzary z obstug zadhzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego
wptat na wkiad.
Czlonkowie Spdéidzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegoabowizani uczestniczy w kosztach budowy
przez wnoszenie wktadow.
Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i alehie wartéci pocatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlinych lokali, do ktorych mbjy¢ ustanowione prawa dokonuje sv dwdch
etapach:

- wskpnie na podstawie dokumentaciji kosztorysowej — fjespodstawa do okékenia

wysokaici zaliczek na wktad i terminéw ich wptaty,
- ostatecznie po zakozeniu inwestycji, ale nie pdiej jak 6 miesicy od dnia oddania
budynku do aytkowania.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wadigpocatkowej poszczegolnych lokali dokonuje
sie na podstawie regulaminu uchwalonego przezeR&atizorcz zawierajcego w szczegolisoi:

- okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji realizowanegpiSpotdzieln,

- okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako kosztyestycji,

- okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy lokaldmnym przeznaczeniu,

- dopuszczaln& réznicowania obeizen poszczegoélnych mieszka tytutu ich cech

funkcjonalnych (atrakcyjriei).

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenmrteéci pocatkowej zatwierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

Jezeli wskepnie pobrany wkilad oke& sk wyzszy od wktadu ustalonego ostatecznie, nadptata
winna by niezwtocznie zwrécona, jeli wklad okae sk nizszy, cztonek powinien dokota
wptaty uzupetniagjcej w terminie wskazanym przez Spétdzielni

Jezeli umowa o budow lokalu zostala rozwizana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktérym f8pi@lnia zawiera now umowe 0 budove
tega lokalu jest obowjzany wniéé¢ wkiad mieszkaniowy lub jego e w wysokdaci
odpowiadajce] wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozzania poprzedniej umowy oraz
zobowhzuje st do pokrycia pozostatej efci kosztow zadania inwestycyjnego w wysédio
przypadajcej na dany lokal.

W przypadku rozwgzania umowy o budogvlokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spéldia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad lub jego cgs¢, zwaloryzowany proporcjonalnie do waitorynkowej lokalu w budowie.

W przypadkach okg&tonych przez przepisy ustawy, czionek uzyskyjspoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, do ktérego wcaee] wygasto prawo przystugage innej osobie, jest
obowigzany do wptaty wkladu mieszkaniowego w wyséowkladu wyptaconego osobie
uprawnionej z tytutlu wygastego prawa oraz do spldtygu obcizajacego ten lokal, a
wynikajacego z kredytu zasgnigtego przez Spétdzielai

Przepis poprzedzgjego usipu stosuje si odpowiednio w przypadku zamiany miesizka
ramach Spétdzielni, do ktérych przystugupkatorskie spotdzielcze prawa do lokali oraz w
przypadku ponownego uzyskania tytutu prawnego waguospotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu przezd samy osolz.

W wypadku wygéniccia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéétaynkowa tego lokalu ustalap na dzié
wygasniccia tego prawa. Przystuguga osobie uprawnionej wagto rynkowa nie mee by
wyzsza od kwoty, jak Spétdzielnia uzyska od osoby obejgugj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielapodnie z postanowieniami statutu. Ketd wyptaca si

po opr@nieniu lokalu i po przeprowadzeniu przetargu Zezonego zawarciem umowy.

Z wartasci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal cg¢ zobownzan spotdzielni
zwiazanych z budow w tym w szczegoélnwi niewniesiony wktad mieszkaniowy. zidi
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejsmakow publicznych lub z innyckrodkow,
potraca s¢ rowniez nominalm kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w@&zi przypadajcej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych nzow rozdziale 2 dzialu 5 statutu, a zak
koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu.

Przepisu ust. 13 w zakresie wyptaty osobie upramgjigopuszczagrej lokal) wartdci rynkowej
lokalu nie stosuje siw przypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdzie nie wniesiono wktadu lokatagkiwskutek zwolnienia od tego obawku.

ROZDZIAL 2. WKELAD BUDOWLANY

§89
Czionek ubiegacy sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu nowo budowanego wnosi
wkiad budowlany w wysokai odpowiadajcej catéci kosztow budowy przypadgjych na jego
lokal. Jeeli czs¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana zagagitego przez spotdzielgi
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kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegollpkeztonek jest obowkzany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami weéei przypadajcej na jego lokal.

Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka, w termimigmaganych wptat na wkiad budowlany
Spétdzielnia zaaigreta kredyt, czionek ponosi odpowiedziadoodszkodowaweg zwiazary z
obstug zadhrenia Spoétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niegat na wkiad.

Jezeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem wiasciolokalu
czionek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera npwmowg o budowg tega lokalu jest obowizany
wnies¢ wktad budowlany lub jego ez w wysokaci odpowiadajcej wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwgzania poprzedniej umowy oraz zobewmije sé do pokrycia
pozostatej cgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysédiqorzypadajcej na dany lokal.

W przypadku rozwizania umowy o budogvlokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
wlasnaci lokalu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionejiesiony wktad lub jego e#¢
zwaloryzowany proporcjonalnie do waito rynkowej lokalu w budowie w terminie 14 dni od
rozwiagzania umowy, jéi rozwiazanie umowy nagpito z przyczyn leéacych po stronie
Spoétdzielni albo w terminie 14 dni od daty zawaro@wvej umowy, jéli rozwiazanie umowy
nastpito z przyczyn po stronie cztonka.

Cztonek ubiegaicy sk o prawo odgbnej wiasnéci lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie
spotdzielcze prawo do lokalu, ktory korzysta z pagvierwszéstwa, wnosi wkiad budowlany w
wysokasici  wartdgsci  rynkowej lokalu okr@lonej przez rzeczoznawc majtkowego.
Osobaubiegajca s¢ o prawo odgbnej wiasnéci lokalu w drodze przetargu wnosi wkiad
budowlany w wysokéci wartasci rynkowej lokalu okréonej przez rzeczoznawenajtkowego.
Czlonek ubiegaicy sk o prawo odtbnej wiasnéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
whasndciowe prawo do lokalu, ktory korzysta z prawa piergistwa, wnosi wktad budowlany
w wysokaci odpowiadajcej wartdci rynkowej ustalonej na dziezawarcia umowy przez
rzeczoznawe maptkowego. Osobaibiegajca st 0 prawo od¢bnej wlasnéci lokalu w drodze
przetargu wnosi wklad budowlany w wysdko wartasci rynkowej lokalu okrélonej przez
rzeczoznawg maptkowego.

W wypadku wygéniecia spoétdzielczego wlasscowego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wéétoynkowa tego lokalu. Przystugaga osobie
uprawnionej wart& rynkowa nie mée by¢ wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby
obejmupcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przggétdzielng¢ zgodnie z
postanowieniami statutu. Kwptta wyptaca st po opr@nieniu lokalu i po przeprowadzeniu
przetargu zakieczonego zawarciem umowy.

Z wartasci rynkowej lokalu potfca st niewniesiom przez osol ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu, g&¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaginicty przez Spotdzielri na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potaca st kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

W przypadkach oké&onych powyej, kwota stanowica ré&nicg pomidzy kwot uzyskam z
przetargu, a wniesionym wkladem budowlanym, zadilemdusz na remonty zasobow
mieszkaniowych.

DZIAL 8. GOSPODARKA SPOt DZIELNI

§ 90

Spétdzielnia tworzy nagpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz zasobdw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

5) fundusz wktadéw budowlanych,

6) fundusz wktadbéw zaliczkowych,

7) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
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Spoétdzielnia tworzy tate inne fundusze wtasne, na podstawie uchwaty Walze&gomadzenia
oraz przewidziane w oebbnych, obowizujacych w tym zakresie, przepisach na podstawie
uchwaty Zarzadu.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania Braomi, o ktorych mowa w ust. 1, okliaga
Regulaminy uchwalone przez Raldadzorcz.

Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo kali sfunduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych wedtug planéw uchwalanych przezeRdéadzorca.

Spoétdzielnia prowadzi wyodbniom dla kadej nieruchoméci ewidencg wplywdw i wydatkow
funduszu remontowego w kolejnych latach.

Rada Nadzorcza uchwala plany gospodagkodkami funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych i sposéb ich rozliczania.

Prowadzona przez Spétdzigjrdziataln@¢ spoleczna, aviatowa i kulturalna finansowana jest w
pierwszym rzdzie z paytkow z mienia Spotdzielni, a §& srodki te okaa sig niewystarczajce

to z opfat pobieranych zgodnie z § 9 pkt 12.

§91

Réznica medzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobamiszReniowymi zweksza
odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasabaimszkaniowymi w roku nagpnym.
Walne Zgromadzenie me podp¢ uchwat okreslajaca pojecie ,gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” na potrzeby rozlicze cztonkami Spétdzielni.

§92

Spétdzielnia osiga wynik finansowy (nadwgka bilansowa, strata) poza gospodarsobami
mieszkaniowymi.

Rozdziat nadwyki bilansowej netto oki&a uchwata Walnego Zgromadzenia przy czym, co
najmniej 5 % nadwiki przeznacza sina zwekszenie funduszu zasobowego.

Decyzg o0 sposobie pokrycia straty bilansowejz#larazowo okréda uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Powyzsze zasady nie dotygzzesci wyniku finansowego pochodzego z paytkéw oskaganych

z nieruchoméci wspolnej, ktore sty pokrywaniu wydatkow zwazanych z jej eksploatacij
utrzymaniem danej nieruchodm a w czsci przekraczajcej te wydatki, przypadaj
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow weruchomdaci wspolnej.

V. PRZEKSZTAELECANIE
TYTULELOW PRAVWNYCH

§93
W przypadkach wskazanych w ustawie osobom uprawmorprzystuguje prawo do
przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu.
Przyimuje st, ze termin do przeksztatcania tytutdbw prawnych, ppeaypadkami okrdonymi
przepisami ustawowymi, wynosi 6 miesy liczac od daty ztaenia wniosku.
Na skutek zileenia wniosku o przeksztalcenie tytulu prawnego d&alu przez osap
uprawniorn, Spétdzielnia jest obowkana podj¢ i realizowa czynndci przygotowawcze w
niezkednym zakresie.
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4. Koszty prac polegagych na porgdkowaniu stanu prawnego nieruchamio obciazaja
posiadaczy spoéitdzielczych praw do lokali, niezale od tego, czy ziyli wniosek o
przeksztatcenie tytutu prawnego.

5. Koszty czynnéci przygotowawczych do realizacji wniosku o prze&znie obcizaja
whioskodawe.

6. SzczegoOtowe zasady i tryb rozliczania w/w kosztéwedi Rada Nadzorcza.

§94

Przy przeksztatcaniu najmu lokali mieszkalnych rgtly nieodptatnie z zaktadu pracy przyjmuije, si
ze nakladami koniecznymiaswydatki niezlgdne do utrzymania rzeczy w najgym stanie
umazliwiajacym normalne korzystanie z niej, a w szczeg&tneemonty i termomodernizacje.

V. PRZEPISY KONCOWE

§ 95uchylony

§ 96
Zmiana wysokéci udzialdw nie dotyczy czionkdédw pragych do Spoéldzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrzea@owym zmian statutu w tym zakresie.
Zmiana wysokéci wpisowego nie dotyczy czionkow prezgyych do Spétdzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrzea@owym zmian statutu w tym zakresie.
Udziat i wpisowe w zmienionej wysoka wnosz czionkowie przyci do Spoétdzielni po dniu
rejestracji w Krajowym Rejestrzea@owym zmian statutu w tym zakresie.

§ 97
Jezeli w okr&lonym budynku lub budynkach pdlonych w obebie danej nieruchordoi
zostata wyodibniona wilasn& wszystkich lokali wiaciciele lokali znajdujcych sé w tym
budynku lub budynkach aszobowhzani zwréct nierozliczone nakfady (w tym m.in. na
modernizagj) poniesione na ten budynek lub budynki przez &pénk.
Przepis powyszy dotyczy réwnie przypadku gdy wikszas¢ wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potgonych w obgbie danej nieruchonsoi, obliczana wedtug wielkei udziatéw w
nieruchoméci wspolnej, podejmie uchwatze w zakresie ich praw i oboyzkéw oraz zargdu
nieruchomécia wspoélmy beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 cear¥994 r. o
wiasndgci lokali.
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