Zalycznik do Uchwaly Rady Nadzorczej

Nr 820 2 dnia 24.4.2020 .
Regulamin postepowania Drzetargowego w sprawie zasiedlania mieszkan
§1

Nini¢jszy Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasnosé lhub
wspdiwlasno$é GSM ,,Nasz Dom”

Rozdzial T
Postanowienia ogélne

§2

1. Zasiedlanie mieszkan pochodzacych z ,,ruchu ludnosci” nastgpuje poprzez:
a) zbycie w formie przetargu — zasady ustanawiania odrebnej whasnosci w drodze przetargu reguluje Statut
Spéldzielni,
b) zawarcie umowy najmu w drodze aukcji ograniczonej dla 0séb fizycznych,
€) zawarcie umowy najmu w trybie bezprzetargowym,
d) zawarcie umowy najmu w formie konkursu ofert, ktéry moze zostaé zastosowany wylgcznie w okresie
trwania stanu epidemii lub stanu zagrozZenia epidemicznego.

Rozdziat IT
Postanewienia szczegélowe dotyczace aukcji polegajacej na Kcytacji wysokosci wplaty na fundusz
remontowy

§3

Wynajmowanie lokali mieszkalnych, zaréwno tych, ktére znajduja si¢ w budynkach polozonych na gruntach
© nieuregulowanym stanie prawnym, jak i innych lokali mieszkalnych odbywa si¢ w drodze aukcji ograniczonej
dla 0s6b fizycznych, z ktérej uzyskane $rodki zasilg fundusz remontowy Spoéldzielni.

§4

Umowg najmu Spéldzielia zawiera z wyloniong w aukcji osobg fizyczng.

§5

Aukcj¢ przeprowadza si¢ komisyjnie.
Aukcje przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoldzielni.
Zabrania si¢ udzialu w komisji osobom, ktére :
a) s cztonkami rodziny stajgcego do aukeji lub jego prawnego zastgpcy,
b) pozostaja ze stajgcym do aukcji w takim stosunkuy prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
4. Czlonek komisji ktéry:
a) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, Ze majg miejsce okolicznoéci okreslone w ust.3 powinien
niezwlocznie wylaczyé sie z dalszego postgpowania,
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b) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udziat w pracach komisji podlega
odpowiedzialnosci dyscyplinarnej /od upomnienia do kary nagany/, a podjgte przez niego czynnosci sa
niewazne.

§6

Ogloszenie o aukcji winno okresla¢ w szczegolnosci:

a) nazwe i adres Spotdzielni,

b) termin postawienia lokalu do dyspozycji,

c) opis lokalu mieszkalnego (adres, pow. uzytkowa, wyposazenie),

d) ceng wywolawczg na nabycie prawa pierwszefistwa uzyskania najmu lokalu mieszkalnego,
€) miejsce i termin przeprowadzenia aukcji,

) miejsce i termin, w ktérym licytant moze zapoznaé sig z projektem umowy najmu.

§7

1. Cena wywolawcza ustalana na dany rok przez Zarzad, obejmuje wylacznie prawo nabycia pierwszenstwa

uzyskania najmu lokalu mieszkalnego.

2. Wylicytowana i wplacona przez wygrywajacego aukcje jednorazowa kwota zasila érodki funduszu

remontowego Spoldzielni.

§8

Komisja przetargowa ma obowiazek réwnego traktowania wszystkich oséb ubiegajacych sig¢ o przydzial oraz
prowadzenia postgpowania w sposéb gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurencii.

§9

Ustalony termin aukcji nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.
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§ 10

Osoby stawajace do aukeji obowigzane sg wnies¢ wadium - rownowartos$é kaucji zabezpieczajace;.
Krotnos¢ miesigcznego czynszu do wyliczenia kaucji ustala Zarzad Spéldzielni.

Wadium jest wnoszone w pieniadzu.

Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek Spétdzielni najpéiniej w dniu poprzedzajacym aukeje.

Za datg wplywu na rachunek Spéldzielni uwaza si¢ dzieri uznania rachunku bankowego.

§11

Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie do 3 dni w przypadku:
a) zakoriczenia postgpowania przetargowego wszystkim jego uczestnikom z wyjatkiem wygrywajgcego,
b) wycofania oferty z aukeji, jezeli nastgpito to przed datg jego przeprowadzenia,
¢) odwolania aukcji.
Kwota wadium zaliczana jest na poczet kaucji mieszkaniowe;.
Licytant traci wadium w razie nie dokonania wymaganych wplat w terminie do 21 dni od daty
przeprowadzenia aukcji.



§12
1. Uczestnicy aukcji zobowigzani sa do zapoznania sig¢ z treécig niniejszego Regulaminu i przestrzegania jego
postanowies.
2. Tres¢ Regulaminu jest jawna i winna by¢ udostepniona w siedzibie Zarzadu Spétdzieini oferentom od daty
ukazania si¢ ogloszenia o aukcji.

§13
Aukcja odbywa si¢ w migjscu i terminie okreslonym w ogloszeniu .
2. Zakres dziatania Komisji Przetargowej obejmuje :
a) odczytanie warunkéw aukcji,
b) sprawdzenie tozsamosci oséb przystepujacych do aukcji i sporzadzenie listy imiennej,
¢) potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium,
d) przeprowadzenie aukeji,
e) przeprowadzajacy podaje ceng wywolawczg — ktéra ustala si w wysokogci minimum 1000 i
- uczestnicy 2glaszajg ustnie w trakcie aukcji kolejne coraz to wyzsze kwoty,
- jesli po trzykrotnym wywotaniu nie ma dalszych zgloszen prowadzacy aukcje udziela przybicia,
- postep kwoty licytacji nie moze byé nizszy niz 500 zt,
f) sporzadzenie protokohi aukcji.
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§14

Jezeli do aukji przystapi jedna osoba, uwaza si¢ ja za prawidtows i jest wazna,
§15

Do momentu otwarcia aukcji Zarzad Spétdzielni moze jg odwolaé bez podania przyczyny.
§16

W przypadku nie zgloszenia sig licytanta zainteresowanego wynajmem lokalu mieszkalnego w dwadch kolejnych
aukcjach Zarzad moze oglosié¢ konkurs ofert.

§17

Z przeprowadzonej aukcji Komisja sporzadza protokél, ktéry powinien zawieraé:
a) oznaczenie miejsca i czasu przeprowadzenia aukcji,
b) imiona i nazwiska oséb prowadzacych aukcje,
c) krotki opis przedstawionych wnioskéw,
d) rozstrzygniecie aukeji ,
€} podpisy wszystkich 0s6b wehodzacych w sklad Komisji.

§18

[

W celu realizacji postanowieri niniejszego Regulaminu powohije si¢ Komisjg Przetargowa w sktadzie 5 0séb.

2. Kazdy z czlonkéw Komisji ma obowigzek wylaczenia si¢ z jej prac w razie zlozenia oferty przez siebie,
wspoimalzonka lub osobg pozostajgca w stosunku pokrewieristwa z nim lub wspétmatzonkiem.

3. O wylaczeniu prowadzacy jest zobowigzany zamiesci¢ wzmianke w protokole.

4. Komisja obraduje w siedzibie Zarzadu Spéidzielni lub w formie telekonferencji w terminach ustalonych przez
Zarzad.

5. Dla wainosci odbycia posiedzenia Komisji wymagana jest obecnoéé co najmniej trzech jej cztonkdw.

6. W razie powstania okolicznosci uniemozliwiajacych w sposob ciagly uczestniczenie w pracach Komisji przez

ktdregokolwiek z jej cztonkéw, Zarzad dokonuje uzupeienia sktadu Komisji w drodze uchwaly.



Rozdzial I
Konkurs ofert

§19

Postanowienia ninigjszego Regulaminu dotyczace aukeji na najem stosuje si¢ odpowiednio do konkursu ofert
zwylaczeniem § 6 ust. b, e, § 11 ust. 3, § 13 oraz § 17.

§ 20

W konkursie ofert mogg bra¢ udziat osoby fizyczne.
§ 21

Ogloszenie o konkursie bedzie zawierato termin oraz miejsce skladania ofert.
§ 22

1. Oferty nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach z adnotacjs ,Konkurs ofert (adres lokalu, ktérego konkurs
dotyczy)” .
- Oferta poza proponowang cena, ktéra nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej powinna zawieraé takze dowdd
wplaty wadium oraz o$wiadczenie dotyczace:
a) zapoznania sie z niniejszym Regulaminem,
b) sposobu zwrotu wadium w przypadku oséb, ktérych oferta nie zostata wybrana.
3. Oswiadczenia oraz dokumentacja zdjeciowa lokalu i rzut zostang udostepnione na stronie internetowe;j

Spoldzielni https://www.naszdom.info.pl/.
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§ 23

1. Zakres dziatania Komisji Przetargowe;:
a} sporzadzenie listy uczestnikéw konkursu,
b) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,
¢) sprawdzenie poprawnosci ztozonych ofert,
d) wylonienie najkorzystniejszej oferty,
€) sporzadzenie protokolu z przeprowadzonego konkursu.

§ 24

1. O dacie otwarcia ofert decyduje Zarzad, termin ten nie powinien by¢ dhuzszy niz 7 dni od terminu ztozenia ofert,

2. Konkurs wygrywa osoba, kt6ra zaoferuje najwyzsza wplate na fundusz remontowy Spétdzielni.

3. W przypadku zlozenia ofert zawierajacych taks samg kwote Spotdzielnia zawiadomi w terminie 7 dni od daty
otwarcia ofert uczestnikéw, ktorzy zlozyli w/w oferty i wyznaczy termin dodatkowego konkursu ofert.

4. Oferenci zostang pisemnie poinformowani o wynikach konkursu.

5. Wygrywajacy konkurs pod rygorem jego uniewaznienia oraz utraty wadium wplaca zaoferowang kwote
do 21 dni od daty otrzymania pisma z informacja o wyniku konkursu.

§25
- Z przeprowadzonego konkursu Komisja sporzgdza protokét zawierajacy nastepujace informacje:
a) oznaczenie miejsca i terminu sktadania ofert,
b) oznaczenie miejsca i terminu otwarcia ofert,
¢) krétki opis zlozonych ofert,
d) rozstrzygniecie konkursu,
€) podpisy os6b wehodzacych w sklad Komisji.
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Rozdzial IV
Najem lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym

§26

1. Nie podlegaja postgpowaniu przetargowemu lokale mieszkalne wylaczone z tego postgpowania i przeznaczone
przez Zarzad do zasiedlenia przez osoby:

1.1. ktérym zaproponowano objgcie mieszkania o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie z uwagi na
istniejace zaleglosci czynszowe,

1.2. w stosunku do ktérych Zarzad podjat decyzje o przywréceniu tytutu prawnego do lokalu po splacie
zadtuzenia powstalego z tytutu oplat mieszkaniowych,

1.3. zstgpnych oraz wstgpnych, ktérzy nie wstapili w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego
Jezeli przeprowadzone postgpowanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie, ze stale zamieszkiwaty
znajemcy do chwili jego $mierci przez okres nie krétszy niz 3 lata, nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspématzonka osoby ubiegajacej sie, a takze innych
osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania) i uregulowali ewentualne zalegloéci w oplatach
mieszkaniowych,

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze zezwoli¢ na odstapienie od trybu przetargowego w sytuacjach innych

niz wymienione w pkt 1 ppk 1.1 - 1.3.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 27

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 25.11.2020 r.
2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin postgpowania przetargowego w sprawie
zasiedlania mieszkan z dnia 21.06.2011 r.
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