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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin okresla zasady sprzedazy prawa wiasnogci gruntéw lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw oraz prawa wiasnosci budynkéw (nieruchomosci)
Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,;Nasz Dom” w Rudzie SI. - dalej zwanej
”Spoidzielniy”, przeznaczonych do sprzedazy w oparciu o uchwate Walnego
Zgromadzenie/Zebrania Przedstawicieli Cztonkw Spéidzielni,

2. Tlekro¢ regulamin postugnje sie okreglenie Walne Zgromadzenia nalezy przez to
rozumie¢ réwniez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spéldzielni.

§2
Sprzedaz nieruchomosci moze nastapi¢ wylacznie w trybie i na zasadach okreslonych w:

1) Statucie Spéldzielni,
2) ninigjszym Regulaminie,
3) uchwale Walnego Zgromadzenia,

§3

Jezeli Walne Zgromadzenie ustalito w uchwale o pozwoleniu na zbycie nieruchomosgci
zasady odmienne od zawartych w Regulaminie stosuje sie nin. Regulamin z
uwzglednieniem tych zasad jako postanowiefi szczegolnych. W takim wypadku warunki
szczegélne powinny znalezé si¢ w ogloszeniu o ptzetargu.
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Zarzad podejmuje uchwale o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy, ktéra stanowi
podstawe wystapienia z wrioskiem o zgode na zbycie nieruchomosci do Walnego
Zgromadzenia.
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SPOSOBY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
§5

1. Sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto$é rynkowa przekracza rownowartosé
w zZiotych polskich kwote 5 000 euro, obliczonej na podstawie éredniego kursu
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski wedlug stanu z dnia podjecia
uchwaty w sprawie sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w § 2 Regulaminu,
odbywa si¢ w drodze przetargu.

2, Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze byé niZsza niz jei
aktualna warto$¢ rynkowa ustalona DPrzez rzeczoznawce i nie nizsza od wartodci
ksiggowej netto.

3. W przypadku nie wylonienia nabywcey nieruchomosci w drodze pierwszego
przetargu, sprzedaz moze nastgpi¢ w drodze kolejnego przetargu z zastosowaniem
ceny wywolawczej w wysoko$ci nie nizszej niz 80 % ceny wywolawczej z
pierwszego przetargu.

4. Bez przeprowadzenia postgpowania przetargowego nieruchomosci mozna sprzedaé
za ceng nie nizszg niz 2/3 ceny wywolawczej z pierwszego przetargu jezeli nie
wyloniono nabywcy w wyniku przeprowadzonego dwukrotnie postgpowania
przetargowego,

5. W przypadkach okreslonych w ust, 4 Jjak i w przypadku gdy zgodnie z ust 1 nin.
paragrafu brak jest obowigzku przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni
podejmuje uchwale o sprzedazy nieruchomosci po przeprowadzeniu rokowati z
zainteresowanymi, a nastepnie wystepuje do Rady Nadzorczej o akceptacje sprzedazy
nieruchomosci na warunkach ustalonych w rokowaniach.

§6
1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
a}  przetargu pisemnego,
b)  przetargu ustnego.

2. Przetarg ustny moze by¢ zastosowany jedynie jako kontynuacja przetargu pisemnego
na warunkach okreslonych w Regulaminie.




§7
Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest do:
1) opracowania ogloszenia o przetargu,
2) zlecenia publikacji ogloszenia o przetargu,
3) udzielania informacji dotyczacych przedmiotu przetargu,
4) zapewnienia pomieszczenia do przeprowadzenia przetargu,
5} uzgodnienia terminu i miejsca przetargu,
6) podejmowania czynnosci zmierzajacych do zawarcia umowy sprzedazy,
7) przechowywania peinej dokumentacji zwigzanej z przetargiem i sprzedaza,
8) powolania komisji przetargowej.

OGLOSZENIA

§8
Postgpowanie w sprawie sprzedazy nieruchomosci rozpoczyna si¢ od umieszczenia
ogloszenia o przetargu pisemnym.

§9
1. Ogloszenie o przetargu powinno byé zamieszczone:
a) naportalach internetowych zajmujacych si¢ publikacja ogloszen,
b) w widocznym miejscu w siedzibie Spéldzielni,
¢) na stronie internetowej Spétdzielni,
d) w prasie o zasiggu lokalnym.

2. Ogloszenie o przetargu okresla w szczegblnosei:

- nazwg i adres Spotdzielni,

- termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
przedmiot przetargu,

- termin i miejsce, w kt6rym mozna obejrze¢ sprzedawane nieruchomosci,

- wysokos¢ ceny wywotawczej i wadium,

- termin i sposéb wnoszenia wadium,

- migjsce, termin i tryb skladania ofert oraz okres, w kt6rym oferta jest wiazgca,

- pouczenie o tym, ze szczegélowe warunki przetargu w tym wymagania
przewidziane dla oferty znajduja si¢ w regulaminie,

- informacje o tym gdzie i kiedy mozna 2apoznac si¢ z regulaminem przetargu,
informacjg, iz Spétdzielnia moze odwolaé, zamkngé lub uniewazmi¢ przetarg bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny,
informacj¢ o terminie i miejscu otwarcia ofert,

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU
§10
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W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyé:
1) cztonkowie Zarzadu i czlonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni,

2)

3)
4)

el ol o

osoby fizyczne, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych

Z przeprowadzeniem przetargu,

matzonek, dzieci, rodzice i rodzefistwo 0s6b, o ktérych mowa w § 10 pkt 1-2,

osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci

prowadzgcego przetarg.
WARTOSC NIERUCHOMOSCI

§ 11

Wartosé¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego
w formie operatu szacunkowego.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dia ktérego zostal
sporzagdzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa
w § 11 ust. 2, po aktualizacji przez rzeczoznawcg majgtkowego, ktéry go sporzadzit.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze zezwolié na przediuzenie okresu,
o ktérym mowa w ust. 2. do 24 miesiecy.

§12

Przetarg powinien odby¢ sie w terminie nie wczesniejszym niz w 14-ym dniu i nie
pézniejszym niz w 30-ym dniu od ukazania si¢ ogloszenia o przetargu w prasie.
Przetarg uwaza sig za rozstrzygniety z chwilg podjecia uchwaty Rady Nadzorczej
Spoétdzielni o jego zatwierdzeniu.

KOMISJA PRZETARGOWA
§13

Przetarg prowadzi komisja przetargowa w sktadzie 5 0s6b, w skiad ktérej wehodzg
pracownicy Spéidzielni, wyznaczeni uchwatg Zarzgdu.
Komisji przetargowej przewodniczy Prezes Zarzadu lub jego zastepea.
Przetarg przeprowadzany jest jednoetapowo jako konkurs ofert.
Komisja Przetargowa podejmuje nastepujace czynnosci:
* stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
* ustala liczbe zlozonych ofert,
* dokonuje otwarcia ztozonych ofert.




5. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do rozpatrzenia jezeli:
* nie odpowiadajg warunkom, okreslonym w § 15,
* Zzostaly zozone po terminie podanym w ogloszeniu,
* s3nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci podanych
danych, a takze zawierajg przerébki lub skreslenia,
® nie zostalo wplacone wadium w pelnej wysokosei.

6. Po wywolaniu przetargu prowadzacy podaje do wiadomosci w obecnosci przybylych
oferentéw:
® przedmiot przetargu,
¢ pouczenie o skutkach nie wniesienia zaoferowanej ceny nabycia,

7. W razie odmowy zakwalifikowania ofert do przetargu nalezy sporzadzi¢ wzmianke
W protokole wraz z podaniem przyczyn.

8. Komisja Przetargowa ma prawo do zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru.

9. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje w drodze glosowania Jjawnego zwykla
wickszoscig glosow.

WADIUM
§14

1. Warunkiem przystapienia do Przetargu jest wniesienie wadium w gotéwce lub
przelewem na wskazany rachunek bankowy w wysokosci 10% ceny wywolawczej
sprzedawanej nieruchomosci. Termin wplaty przelewem wyznacza termin uznania
rachunku Spéidzielni.

2. Komisja przetargowa niezwlocznie po otwarciu ofert, zobowigzana jest sprawdzi¢
czy oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci.

3. Wadium przepada na rzecz Spéldzielni, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie
przyjeta, uchyli sie od zawarcia umowy.

4. Wadium przepada na rzecz Spéldzielni, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie
zaoferuje ceny réwnej co najmniej cenie wywotawcze;j.

5. Wadium zlozone przez oferent6w, ktérych oferty nie Zostang przyjete, zostanie
zwrécone niezwlocznie po odwotaniu lub rozstrzygnigciu przetargu, jednak nie
péimiej niz przed uptywem trzeciego dnia roboczego od dnia odwotania iub
zamknigcia przetargu przy czym dniem zamknigcia lub odwotania przetargu jest
dzieh zatwierdzenia wynikéw przetargu przez Radg Nadzorczs.
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Wadium zlozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny
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OFERTA

§ 15

Oferty w sprawie przetargu, skiadane w zamknigtych i opieczgtowanych kopertach,
winny w szczegblnosci zawieraé:

1) firmg lub imi¢ i nazwisko oraz adres oferenta,

2) dowdd wplacenia wadium,

3) datg sporzadzenia oferty,

4) wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

5) w przypadku podmiotu zagranicznego zgodg lub promese Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji na zakup nieruchomosci na terenach RP, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

6) oznaczenie oferowanej ceny obejmujacej podatek od towaréw i ustug, gdy jego
zaplata wynika¢ bedzie z obowigzujgcych przepiséw prawa oraz sposéb zaplaty
oferowanej ceny,

7) podpis oferenta lub osoby upowaznionej do skladania w imieniu oferenta oswiadczefi
woli w zakresie praw i obowigzkow majgtkowych,

8) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu
oferty oraz przyjmuje bez zastrzezen regulamin i warunki przetargu,

9) odpis z wlasciwego rejestru tub ewidencji dzialalnosci gospodarczej,

10) inne dokumenty wynikajace z wymagati ogloszenia o przetargu.

§16

Zlozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.
PRZETARG

§17

1. Przetarg odbywa si¢ wedhug nastgpujacych zasad:

1} komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w obecnosci oferentéw i ustala, ktére
z ofert s3 wazne, a nastepnie wybiera oferenta, ktéry zaoferowat cene najwyzsza,

2) w razie ustalenia, Ze kilku oferentéw zaoferowato:
a) réwne ceny,
b)ceny, ktérych réznica nie przekracza 5 %,
komisja przetargowa kontynuuje postgpowanie w formie przetargu ustnego,

3) Niestawienie si¢ poszczeg6lnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie

o



4)

3)

6)

7

8)

9

wplywa na mozliwo$é wyboru oferenta.

Przetarg ustny prowadzi cztonek komisji, zwany dalej ,,Licytatorem™.
Wywotujac licytacje podaje si¢ do wiadomosci przedmiot przetargu,

jego ceng wywolawczg, oraz postapienie, ktére nie moze by¢ mniejsze niz 1%
ceny wywotawczej.

Cene wywolawcza przetargu ustnego stanowi cena najwyzsza zamieszczona w
ofertach dopuszczonych do dodatkowego przetargu ustnego.

Stawiennictwo na przetargu ustnym tylko jednego uczestnika nie wstrzymuje
przetargu.

Zaoferowana cena przestaje wigzaé oferenta, gdy inny oferent zaoferowat ceng
WYZsZ3.

Po ustaniu postgpies licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamyka
przetarg i udziela przybicia oferentowi, ktéry zaoferowat najwyzszg ceng.

10) W przypadku braku postgpienia w sytuaciji o ktérej mowa w par 17 ust 1 pkt 2 ppkt a

komisja wybiera oferte w drodze glosowania,

11} W przypadku braku postgpienia w sytuacji o ktérej mowa w par 17 ust 1 pkt 2 ppktb

przetarg wygrywa oferta, ktéra zawierata ceng najwyzsza w przetargu pisemnym.

12) Z chwilg przybicia prowadzacy przetarg ogtasza imig i nazwisko osoby lub nazwe

albo firme, kt6ra przetarg wygrata.

13) Ztozona uprzednio pisemna oferta oferenta, ktory wygrat przetarg ustny ulega

2.

zmianie tylko w zakresie oferowanej ceny.
Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokol.

§ 18

- Komisja przetargowa, po zakoficzeniu przetargu informuje, Ze termin zawarcia

umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego zostanie ustalony po zatwierdzeniu
wynikow przetargu przez Rade Nadzorcza.

Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do zaplaty calej ceny sprzedazy przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

W wypadku, gdy do zawarcia umowy sprzedazy wymagane jest wspolidzialanie
organu administracji publicznej lub gdy przedmiot sprzedazy jest obcigzony prawami
o0s6b trzecich, dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy.
Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwlocznie po zaplaceniu ceny
nabycia.




ZAWARCIE UMOWY

§19

| Spétdzielnia ustala z notariuszem termin i miejsce zawarcia umowy
sprzedazy, a nastgpnie zawiadamia o tym osobe, ktéra wygrala prezetarg, najpoézniej w
ciggu 21 dni od dnia zatwierdzenia przetargu. Wyznaczony termin nie moze byé
krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,

2. Oferent, ktéry wygral przetarg, jest zwigzany ofertg do czasu zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez Spoldzielnie.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomogci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktdrym mowa
w pkt1, Spéidzielnia moze odstapié od zawarcia umowy, a wplacone wadium
przepada na rzecz Spétdzielni.

Lo

. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi kupujacy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§20

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.
- Wszystkie zmiany w niniejszym Regulaminie wymagajg uchwaly Rady Nadzorczej
Spotdzielni.
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Zmiany w regulaminie:

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 133/V/16
z dnia 10.05.2016 1.
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 92/18
z dnia 30.04.2018 1.
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