Zalgeonik do uchwaly Rady Nad-orczej nv 4 6?/] 9

z dnia 25.03.2019 r.

REGULAMIN GOSPODARKI FUNDUSZEM REMONTOWYM
tekst jednolity

Regulamin z dnia 16.02.2010 r. tworzenia i wydatkowania §rodkéw funduszu na remonty
zasobéw mieszkaniowych Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”,

1. Postanowienia ogélne

1.1 Podstawa prawna:

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzgdzanych przez Spéldzielnie na podstawie :

- Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z péZniejszymi zmianami
zwanej dalej usm.,

- Statutu Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”,
- Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 roku z péZ. zmianami,

- inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.
1.2 Obowiazek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 usm.

1.3 Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie §rodkéw ma pokrycie
kosztow remontéw, do ktérych zobowiazana jest spoldzielnia w celu utrzymania
zasoboéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym oraz estetyki obiektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego. Srodkami z funduszu
pokryte moga by¢ réwniez koszty rozbudowy, przebudowy i ulepszemia ( tzw.
modernizacji ).

1.4 Remontem jest wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych
niz uzyto w stanic pierwotnym ( art.3 pkt.8 -Prawo Budowlane).

1.5 Zasoby mieszkaniowe obejmuja:
- budynki mieszkalne wraz z wyposaZeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami,

- pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim zwiszane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowaniem osiedlowych
budynkéw mieszkalnych,

- urzgdzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja si¢ w/w budynki majace wplyw na
prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych.




1.6 Nieruchomos¢ wspélng stanowis grunty oraz wszystkie czesci budynku lub budynkéw
wraz z urzgdzeniami, ktére nie shiza wylacznie do uzytku pojedynczego wlasciciela

lokalu.

Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, konstrukcje balkonowe, stropy,
strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia
techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do
budynku oraz pomieszczefi wspdlnego uzytku, okna klatek schodowych oraz, pomieszczent
wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie itp.) dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, p. poz., elektryczne, odgromowej, gazowe, a
takZe inne sieci i urzadzenia usytuowane w obrebie nieruchomosci.

1.7 Mienie spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania stanowia nieruchomosci
polozone w obrgbie danego osiedla ( Halemba I, Halemba II, Bykowina) shuZace
mieszkaficom tych osiedli.

Stanowia je miedzy innymi :

drogi,

place,

parkingi,

urzadzenia malej architektury

urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli.

1.8 Mienie ogélne spéldzielni stanowia nieruchomo$ci sluzgce prowadzeniu przez
spéldzielni¢ dzialalnosci administracyjnej, kulturalnej i innej, zwigzanej z gospodarksa
zasobami mieszkaniowymi w szezegélnosci :

nieruchomosdci sluzgce prowadzeniu przez spéldzielnie dzialalnosci, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spoleczno - oswiatowe;j i kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

nieruchomosei zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
wzgdzeniami  isieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art.49 Kodeksu cywilnego,
bez sieci nalezacych do dostawcow mediow,

nieruchomosci niezabudowane (grunty),
pozostate (w tym lokale uzytkowe).

2. Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

Spéldzielnia tworzy fundusz ma remonty, przebudowy, rozbudowy, ulepszenia zasobéw
mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zascbami mieszkaniowymi.

2.1 Fundusz remontowy poszezegbinych, oznaczonych nieruchomeosci tworzy sig z:



-~ odpiséw na fundusz remontowy od m® powierzchni uzytkowej lokali z ewentualnym
podzialem na rodzaje rob6t np. wymiana stolarki okiennej, ocieplenia itd.,

- kwot uzyskanych z tytulu odszkodowah w tym kar umownych dotyczacych
odszkodowai za wady i wusterki od wykonawcéw robét remontowych
poszcezegolnych nieruchomosci,

- kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w
nieruchomosciach , ktérych koszt likwidacji zostal pokryty srodkami funduszu
remontowego danej nieruchomosci,

Nie obcigzajg funduszu remontowego naklady pokryte dotacjami.

Stawki odpisow moga byé zréznicowane dla poszezegblnych nieruchomosci w
zaleznosci od ich stanu technicznego, okresu eksploatacji, rodzaju zabudowy,
wyposazenia i wynikajg z opracowanych przez Zarzad Spétdzielni, zaopiniowanych
przez Rady Osiedlowe i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza 1zeczowo — finansowych
planéw remontow.

Zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci podstawowej stanowig element oplaty eksploatacyijne;.

2.2 Fundusz remontowy mienia spéldzielni dzieli si¢ na:

a) Fundusz remontowy na mienie spéldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Przeznaczony jest na remont nieruchomosci stanowigcych mienie sp6idzielni, do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu.
Zasilanie tego funduszu nastepuje poprzez :
1) utworzenie odpisu na m® powierzchni gruntu stanowigcego mienie wspdlne.
Stawki odpisu sg ustalane w rocznym planie finansowo — gospodarczym spéldzielni.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia wspélnego bedg stanowily element kosztu
eksploatacji rozliczanego kluczem na poszczegélne nieruchomosci,

2) wplaty z przetargéw na najem lokalu mieszkalnego wg decyzji Rady Nadzorczej,
3) zasilanie tego funduszu moze réwniez nastapi¢ poprzez Uchwate Walnego Zgromadzenia
z dodatniego wyniku Spétdzielni.

b) Fundusz remontowy na mienie ogélne spéldzielni.

Przeznaczony jest na mienie ogodlne, ktdre stanowig wszystkie nieruchomosci, budowle i inne
urzadzenia stanowigce wiasnos¢ spéldzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swéj charakter
i funkcj¢ do wyodrgbnienia, jak tez nie stanowiace mienia spéldzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania.

Zasilanie tego funduszu nastepuje poprzez :
1) utworzenie odpisu na fundusz remontowy :
- na m? powierzchni gruntu stanowlgcego mienie ogdine,



- na m” powierzchni uzytkowej budynkow stanowigcych mienie ogélne.
Stawki odpisu sg ustalane w rocznym planie finansowo — gospodarczym spétdzielni.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia ogdlnego bedg stanowily element kosztu

eksploatacji mienia ogdlnego rozliczanego kluczem na poszczegélne nieruchomosci ( nie
dotyczy obiektéw komercyjnych).
2) wplaty z przetargéw na najem lokalu mieszkalnego wg decyzji Rady Nadzorczej,
3) zasilanie tego funduszu moze réwniez nastapié poprzez Uchwale Walnego Zgromadzenia
z dodatniego wyniku Spotdzielni.
W ramach FR na mienie ogblne SM, Spéldzielnia tworzy fundusz remontowy lokali
uzytkowych.
Tworzony jest z :
-~ odpiséw na fundusz remontowy od m” powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

- kwot uzyskanych z tytulu odszkodowan w tym kar umownych dotyczacych
odszkodowatt za wady i wusterki od wykonawcow robét remontowych
poszczegdlnych lokali uzytkowych,

- kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w lokalach
uzytkowych, ktérych koszt likwidacji zostal pokryty $rodkami funduszu
remontowego lokali uzytkowych.

Nie obcigzaja funduszu remontowego lokali uzytkowych naklady pokryte dotacjami.
3. Wykorzystanie frodkéw funduszu remontowego

3.1 Fundusz remontowy poszczegélnych oznaczonych nieruchomosei.

Wykorzystanie funduszu remontowego poszczegblnych nieruchomosci odbywa sie
woparciu o planowane remonty ujete w rocznym planie gospodarczo-finansowym
spotdzielni. Zawarte w planie koszty remontéw stanowig podstawe do okreslenia wysokosci
odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

Fundusz remontowy danej nieruchomosci przeznacza si¢ w szczegdlnosci na remont :
- dachow,
- elewacji,
-~ balkonéw z tego :

a) dla wladcicieli- konstrukcji balkonéw zgodnie 2z zasadami ustalonymi w
“Regulaminie dotyczacym zasad w zakresie utrzymania prawidlowego stanu
technicznego budynkéw” § 8 pkt.l,

b) dia pozostalych lokator6w-remontéw zgodnie z zasadami ustalonymi w
“Regulaminie dotyczgcym zasad w zakresie utrzymania prawidiowego stanu
technicznego budynkéw” § 8 pkt.k.,

- instalacji ¢. 0. i c. w., wod.- kan. gazowej, p. poz., elektrycznej i odgromowej,
- kominéw wentylacyjnych i spalinowych,

- malowanie klatek schodowych,

- stolarki okiennej i drzwiowej (bez wlascicieli),

- docieplanie budynkéw,



- infrastruktury towarzyszacej w obrebie nieruchomosei,

- remont lub wymiane wind,
- modemizacje nieruchomosci (dobudowy, przebudowy, nadbudowy).

3.2 Rozliczenie funduszu remontowego.

1. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wplywdw i wydatkéw wszystkich nieruchomosci.

2. W przypadku powstania wspélnoty mieszkaniowej Spoéldzielnia rozlicza niezwlocznie z
wlascicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji
funduszu remontowego wedlug stanu s$rodkéw na koncie danej nieruchomosci
zaewidencjonowanego na ostatni dzieh roku kalendarzowego, w ktérym powstaty
okolicznoéci wymienione w ust. 2.

4. Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie, 0 ktérym mowa w ust. 2, polega na
zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od
whascicieli uzupelnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa
wust. 1.

3.3 Fundusz remontowy mienia spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu .

Srodki tego funduszn przeznaczone sa w szezeg6lnodei na remont ;
~  chodnikow,
- placow zabaw,
- drég wewnatrzosiedlowych,
- nawierzchni parking6w,

~ urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedla,

- pozostalych remontéw danego osiedla.



3.4 Fundusz remontowy mienia ogélnego.

Fundusz remontowy mienia ogdlnego Spoldzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkéw dotyczacych mienia ogdlnego bedgcego wilasnoscia Spoéldzielni, a nie
przeznaczonego do wylacznego korzystania przez uzytkownikow lokali.

Dotyczy to migdzy innymi remontoéw nieruchomosci zwigzanych z dzialalnoscia :
- administracyjng ,

- spoleczno — ofwiatowsg i kulturalng,

- budowlana,

- ustugowa,

- 1 inng zwigzang z funkcjonowaniem budynkéw i osiedli.

4. Obowiazek Swiadczenia na fundusz remontowy

4.1 Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci dotyczy:
- czlonkdéw spoldzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali,

- wlascicieli lokali bedacych cztonkami posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

wiascicieli lokali nie bgdacych czionkami posiadajacych prawo odrebnej whasnosci
lokalu.

4.2. Obowigzek $swiadczenia na fundusz remontowy mienia przeznaczonego do wspomego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach ub osiedlu dotyczy :
jak wyiej.
4.3. W przypadku utworzenia odpisu na fundusz remontowy mienia ogélnego spéldzielni
obowiazek Swiadezenia na fundusz dotyczy :
- czlonkéw spéldzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
- wlascicieli lokali bedacych cztonkami posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

4.4 Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci, mienia
przeznaczonego do wspélnego korzystania jak i mienia ogélnego Spéldzielni dotyczy
rowniez :

- najemcow lokali mieszkalnych w ramach kalkulacji czynszow,
- 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego.

W przypadku najemcéw i osob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego czgsé
oplat przeznaczonych na pokrycie kosztéw i czg$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez



tytulu prawnego zostaje przeznaczona na fundusz remontowy.

3. Ewidencja funduszu remontowego_

5.1 Ewidencja funduszu remontowego oznaczonych nieruchomosci .

5.1.1 Ewidencja kosztéw i przychodéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci, w mysl art. 6 ustl ustawy o rachunkowosci- wedlug zasady memoriatu,
Naliczenie oplaty na fundusz remontowy, ktéry jest skladnikiem kosztéw eksploatacji lub
czynszu, ewidencjonuje si¢ jako przychody na pokrycie odpisu na fundusz remontowy odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

5.1.2 Ewidencja wplywdéw i wydatkéw zgodnie z art. 4' ustawy o sm jest prowadzona
pozabilansowo.

Ewidencja wplywow obejmuje wplacone érodki na fundusz remontowy w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Ewidencja wydatkéw dotyczy faktyczne wykonanych i optaconych prac remontowych na
poszczegblnych nieruchomosciach.

5.13 Ewidencja wplywéw i wydatkbw prowadzona odrebnie dla poszczegblnych
nieruchomosci na koniec kazdego miesigca wykazuje :

a) nadwyzke wplyw6éw nad wydatkami (stan funduszu na danej nieruchomosci jest dodatni)
b) nadwyzke¢ wydatkéw nad wptywami (stan funduszu danej nieruchomosci jest ujemny)
¢) w szczegdlnych przypadkach wpltywy réwnaja si¢ wydatkom ( stan funduszu wynosi zero).

5.1.4 W przypadku wystgpowania w Spéldzielni nadwyzki srodkéw obrotowych mozliwe jest
czasowe zaangazowanie tych srodkéw do sfinansowania wydatkéw remontowych. W takiej
sytuacji wymagana jest odrgbna Uchwata Rady Nadzorczej.

3.2 Ewidencja wydatkéw funduszu remontowego mienia do wspélnego korzystania i
mienia ogblnego spéldzielni.

52.1 Ewidencja wydatkéw funduszu remontowego mienia do wspélnego korzystania
spoldzielni prowadzona jest odrgbnie dia kazdego osiedla.

Obcigzenie funduszu odbywa si¢ na podstawie faktur wykonawcow prac remontowych dla
osiedla, ktérego remont dotyczy.
5.2.2 Ewidencja wydatkéw funduszu remontowego mienia ogélnego spéldzielni prowadzona
jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci , obiektu lub grupy rodzajowej np. lokali uzytkowych
( Klodnicka 97, pawilony handlowe, lokale uzytkowe).
Obciazenie funduszu odbywa si¢ na podstawie faktur wykonawcéw prac remontowych
dla nieruchomosci, obiektu lub grupy rodzajowej, ktérej ten remont dotyczy.

6. Postanowienia koncowe



6.1. W przypadku potrzeby wykonania remontéw w nieruchomo$ci, ktéra nie posiada
niezb¢dnych $rodkéw finansowych na ten cel wiasciciele lokali mieszkalnych mogg dokonaé

jednorazowej wplaty tytulem splaty naktadéw wylozonych przez spéldzielnig, lub spisaé
stosowng umowe.

6.2. Remonty lokali uzytkowych nie sfinansowanych wkiadami budowlanymi oraz innych
obiektow i budynkéw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi finansowane
sg bezposrednio w cigzar kosztéw eksploatacji tych nieruchomosci tub z utworzonego funduszu
remontowego lokali uzytkowych.

W przypadku utworzenia FR na lokale uzytkowe dotychczas poniesione, nie rozliczone
w czasie naklady na remonty tych lokali, odnosi si¢ nadal w ratach bezposrednio w ciezar
kosztéw tych lokali do momentu ich catkowitego rozliczenia.

Natomiast realizacja biezgcych remontéw (po utworzeniu FR) obcigza utworzony FR.
W przypadku przekroczenia posiadanych na tym koncie srodkéw, ujemne saldo przenosi si¢ na
konto rozliczefi migdzyokresowych czynnych ,,6” i rozliczane w kolejnych latach z kontem
»857-FR.

6.3. Odpis na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci moze by¢ korygowany
w ciggu roku, jezeli zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym planie
gospodarczym.

6.4.  Srodki kumulowane na fundusz remontowy :

- nie wykorzystane w danym roku fundusze przechodzg na rok nastepny,

- nadwyzka wydatkéw nad przychodami obcigza dang nieruchomos¢ w roku nastepnym.
6.5 Traci moc regulamin gospodarki funduszem remontowym z dnia 16.02.2010 r. z p62n. zm.
6.6. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.

Uchwala Rady Nadzorczej Nr 167/ 19 z dnia 25.03.2019 1.




