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GSM ¢ Nasz Dom ¢ Bodena Rawiik

Ruda Slaska dnia 16.03.2023 r.
ZAWIADOMIENIE

Zarzad Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” zawiadamia, iz na podstawic § 22 ust. 1 Statutu
Spétdzielni, zwolije Walne Zgromadzenie Czlonkéw GSM ,,Nasz Dom”, ktére odbedzie sie¢ w dnin 20.05.2023 r.
o godz. 10:00 w Hali Sportowej Migjskiego Osrodka Sportu i Rékreacji w Rudzie Slaskiej - Halembie przy ulicy
Klodnickiej 95.
Porzadek obrad przewiduje:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i stwierdzenie prawomocnoéci zwolania Zgromadzenia i jego
2dolnosci do podejmowania uchwal.
2. Odezytanie listy pelnomocnictw.
3. Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Wybér Komisji Skrutacyjnej.
5. Wybor Komisji Uchwal.
6. Przyjecie porzadku obrad.
7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnodci w 2022 roku— podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
8.Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej w 2022 roku- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania RN.
9. Podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2022 rok.
10. Podjecie uchwatl w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2022 rok.
11. Przedstawienie sprawozdan z dzialalnoéci Rad Osiedli w 2022 roku.
12. Omé6wienie wynikéw badania lustracyjnego Spotdzielni za okres 2017-2019r.
13. Przedstawienie informacji o pisemnym glosowaniu nad uchwatami Zjazdu Delegatéw Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
14.Zamknigcie obrad.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze wszystkie Sprawozdania oraz projekty uchwat zostang wylozone od 28.04.2023 r.
do wgladu dla czlonkéw w siedzibie Spéidzielni (pokéj 105) w godzinach urzedowania oraz na stronie
internetowej (www.naszdom.info.pl) po zalogowaniu si¢ w zakiadce ,,dokumenty dla czionkéw™.

Kazdy czlonek ma prawo zapoznaé si¢ z tymi dokumentami.

Zgodnie z Ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych (art. 8 zn. 3 ustep 1 zn. 1) Czlonek spéidzielni moze
uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé
wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznoci
i dolgczone do protokolu walnego zgromadzenia.

Zarzad Spéldzielni prosi o §wiadome i przemyslane udzielanie pelmomocnictwa.

Pelnomocnik czlonka oddaje swéj glos decydujgc o kwestiach bardzo istotnych dla codziennego
funkcjonowania Spéldzielni, ale to czlonek ponosi odpowiedzialnosé za konsekwencje tych decyzji.
Apelujemy, aby nie podpisywaé pelnomocnictw in blanco. W udzielanym pelnomocnictwie dane mocodawcy
(czlonka) oraz pelmomocnika go reprezentujgcego powinny byé wypelnione przed zlozeniem podpiséw
konficowych. Pelnomocnictwo moze zostaé w kazdym czasie odwolane.

Druk pelnomocnictwa mozna pobraé w siedzibie GSM ,Nasz Dom” (I pigtro, pokéj 105) lub na stronie
internetowej Spéldzielni.

Prezg< Zarzadu

Driar s 41 v hewskl

Joannu Chromik



SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI
I SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA 2022 ROK



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W 2022 R,

Zarzad Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”, zgodnie z postanowieniami § 53 ust. 2
Statutu przedstawia okresows informacj¢ sprawozdawcza, dotyczaca dzialalnosci i sytuacji
ekonomicznej naszej Spéldzielni w roku 2022, Zawarte w ninigjszym sprawozdaniu informacje
zostaly sporzadzone w oparciu o dane za okres od 1.01.2022 r. do 31.12.2022 1.

Gornicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” prowadzi swojg dziatalnos$é od 02.01.1997 r.
Rok 2022 jestjuz 25 rokiem jej dziatania,

Dziatalnos¢ Spétdzielni w 2022 roku koncentrowala sie przede wszystkim na:

a) opracowaniu planéw rzeczowo — finansowych i remontowo — inwestycyjnych oraz realizacji
ich zalozen,

b) realizacji zadar ujgtych w uchwatach Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw,

¢) dazeniu poprzez wykorzystanie dostgpnych srodkéw i mozliwosci prawno- finansowych oraz
technicznych do utrzymania poprawnych wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji
finansowej Spétdzielni,

d) optymalizacji wydatkéw z funduszu remontowego,

¢) realizowaniu zadan remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych w celu poprawy stanu
technicznego zasobdw,

f) aktualizacji przepisow prawa wewnetrznego Spétdzielni w celu dostosowania ich do
obowigzujgcych zapiséw ustawowych,

g) zawieraniu uméw najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych,

h) rozliczaniu optat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,

1) zarzadzaniu majgtkiem czionkéw,

j) podejmowaniu decyzji w sprawach cztonkowskich,

k) prowadzeniu dziatalnodci gospodarczej w celu pozyskania dla czlonkéw dodatkowych
przychodéw,

1) windykacji zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali,

m) biezgcej analizie oraz rozwigzywaniu problemow zglaszanych przez mieszkaricéw Spotdzielni,

n) budowaniu $wiadomosci mieszkaficbw w kwestiach zagrozen zwigzanych z niewlasciwym
uzytkowaniem lokali mieszkalnych.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéldzielni

2. Zasoby Spéldzielni

3 Sytuacja finansowo-ekonomiczna

4. Zadluzenia — windykacje

S. Sprawy czlonkowsko -mieszkaniowe

6. Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi

7. Gospodarka nieruchomos$ciami

8. Gospodarka zasobami komercyjnymi

9. Dzialalnosé sportowa-rekreacyjna

10.  Szkody Gérnicze

11.  Gléwne zadania i kierunki dzialalno$ci Spéldzielni na rok 2023



1 ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

Struktura organizacyjna Spéldzielni:

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni - najwyzszy organ Spodldzielni, do ktérego
kompetencji nalezy podejmowanie decyzji we wszystkich kluczowych sprawach zwigzanych
z dzialalnoécig Spoldzielni.

Panujagca w ostatnich latach epidemia wywolana przez wirus Covid-19 w zhacznym stopniu
utrudniata organizowanie zebran czlonkéw w spétdzielniach mieszkaniowych. Zebrania planowane
na lata 2020 i 2021 ze wzgledu na uregulowane prawnie ograniczenia Zarzad Spéldzielni byl
zmuszony odwolaé. Poczatek 2022 r. nie zapowiadal zmian w zakresie organizacji Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw (zakaz przeprowadzania tego rodzaju zebrari}, W zwiazku z tym Zarzad
Spoldzielni bral pod uwage pisemne glosowanie niektérych uchwat przez Walne Zgromadzenie
Czlonké6w GSM ,Nasz Dom” na podstawie art. 36 § 9 - 13 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spéldzielcze. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25.02.2022 r. w Sprawie ustanowienia
okreSlonych ograniczer, nakazéw i zakazéw w zwiazku z wystapieniem stanu epidemii znoszace
zakaz organizowania zebraii umozliwilo przeprowadzenic w dniu 28.05.2022 r. Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw. Walne Zgromadzenie Czlonkéw przeprowadzone w 2022 r. réznito sie
od wczesniejszych zebrar obszernym porzadkiem obrad oraz duzg frekwencjg czlonkéw oraz ich

pelnomocnikéw.

2. Rada Nadzorcza Spéldzielni nadzoruje i kontroluje wykonywanie zadan i realizacje celow
statutowych Spéldzielni oraz czuwa nad caloksztaltem jej dzialalnogci.
Do maja 2022 r. Rada Nadzorcza dzialata w piecioosobowym skladzie wybranym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 18 maja 2019 1. (kadencja na lata 201 9-2022).
Walne Zgromadzenie Czionk6w, ktére miato miejsce 28.05.2022 r. wybrato nowy 5-cio osobowy
sklad Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025. Egcznie w 2022 r. odbylo si¢ 16 spotkahn Rady
Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 58 uchwat.

3. Zarzad podejmuje w imieniu Spéldzielni wszelkiego rodzaju czynnogci lezace w jego kompetenciji
oraz reprezentuje Spotdzielni¢ na zewnatrz. W 2022 r. Zarzad GSM , Nasz Dom” pracowal w
dwuosobowym skladzie:

1. Prezes Zarzadu — mgr Bozena Pawlik,
2, Z-ca Prezesa d/s technicznych — inz. Bogdan Chmielewski.
Zarzad odbyl tacznie 19 protokolowanych posiedzen i podjal 105 uchwat w 2022 r.

4. Rady Osiedli Halemby I, Halemby II i Bykowiny pelnig funkcj¢ organu doradczego
i opiniujacego. Organ ten umozliwia sprawny przeplyw informacji migdzy spdldzielnig
a mieszkaficami, dba o wizerunek osiedla. Rady Osiedli (liczace po 3 czlonkéw kazda) wybierane
sg przez Walne Zgromadzenie czlonkéw na okres 3 lat.
Trwajacy w 2021 r. stan epidemii i obowigzujgce wtedy przepisy prawne nie pozwolily Spoldzielni
przeprowadzi¢ WZCz, a tym samym przeprowadzi¢ wyboréw Rad Osiedli.
W efekeie kadencja Rad Osiedlowych zakoficzyla sie w dniu 12.05.2021 r., a mandaty cztonkow
Rad Osiedli wygasty w dniu 30.06.2021 r.
Dopiero podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniu 28.05.2022 r. powolano nowy skiad

Rad Osiedli na kadencje 2022-2025.



STAN ZATRUDNIENIA NA DZIEN 31.12.2022 r.

ETATY OSOBY
ZARZAD 2 2
ADMINISTRACJA 29,75 31
KONSERWATORZY 17,25 18
RAZEM: 47 49

Na dzief 31.12.2022 r. w Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej "Nasz Dom" zatrudnionych bylo

49 os6b na 47 etatach:

. na stanowiskach nierobotniczych (Zarzad i administracja) 33 pracownikéw, co daje
31,75 etatéw

° na stanowiskach robotniczych (konserwatorzy) 18 pracownikéw, co daje 17,25 etatéw

I ZASOBY SPOL.DZIELNI

Podstawowym zadaniem Spéldzielni w roku sprawozdawczym bylo prowadzenie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, zarzadzanie majgtkiem wlasnym i majatkiem wiascicieli lokali. W ramach
tego zadania Spéldzielnia dbata przede wszystkim o utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym, starajac si¢ zaspokoi¢ wszelkie potrzeby mieszkaficow.

a)  Zasoby mieszkaniowe
Na koniec 2022 roku Spéldzielnia byta wspétwiascicielem nieruchomosci gruntowych zabudowanych
101 budynkami mieszkalnymi o 1gcznej powierzchni mieszkaniowej 172 111,05 m?, Z czego:
- 122 683,14 m? - to wlasnosé oséb prywatnych,
- 4942791 m? - to majatek Spéidzielni (w tym 39 169,39 m? — to powierzchnia spoidzielczych
wlasnosciowych praw lokali mieszkalnych, a 10258,52 m? — to powierzchnia lokali
najmowanych).

Udzial procentowy w powierzchni mieszkaniowej na dzieri 31.12,2022 r.:
— 28,72% - Spoldzielnia (w tym spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali i lokale najmowane)
— 71,28% -~ wlasciciele lokali

L1GSM "Nasz Dom"
mwiasciciele lokali

b) Grunty w zasobach Spéldzielni

Laczna powierzchnia gruntéw wynosita na koniec 2022 r. 256 968 m?, z tego:

- 129 400 m? stanowita powierzchnia gruntéw wiasnych i w uzytkowaniu wieczystym GSM ,Nasz
Dom” (w tym powierzchnia nieruchomogci niezabudowanych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi oraz zabudowanych pod dziatalnoéé gospodarcza),

- 127 568 m? stanowila wlasnosé wlascicieli wyodrebnionych lokali.



Udziat procentowy w powierzchni gruntéw wlasnych i w uiythowaniu wieczystym:
- 50,36% GSM ,,Nasz Dom” (w tym dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi, komercyjnymi
i grunty niezabudowane)
- 49,64% wilasciciele lokali mieszkalnych

ﬁ_x 49,64% ’\\ 50,36% £ GSM "Nasz Dom™

[ ~I P A wiatciciele lokak

¢) Zasoby komercyjne

Spoldzielnia poza zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi prowadzi dzialalnosé gospodarczg
polegajaca na wynajmie lokali handlowo — ustugowych, wynajmie garazy i dzierzawie gruntéw.
Do zasobéw komercyjnych naleza:

- budynek biurowo - ustugowy przy ul. Kiodnickiej 97 -4 727,51 m?
- lokale uzytkowe poza budynkiem przy ul. Klodnickiej 97 -2558,41 m?
- dzierzawa gruntéw -1 394,00 m?
- kompleks 37 garazy w rejonie ulicy Gojawiczynskiej o pow. - 575,50 m?

ITI. SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA ZA 2022 r.

Wynik brutto z calej dzialalnosci osiggniety przez Spéldzielnie w 2022 roku, wykazany w Rachunku
zyskéw i strat wynosi 2 164 913,58 z1 z tego:

1.W zakresie gosp. zasobami mieszkalnymi rozliczanej +1 021 956,83
bezwynikowo osiggnieto wynik

wtym :

- suma wynikéw na poszczegélnych nieruchomosciach za 2022 r . — 28591224

- BO wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach za 2021 r. + 235 983,06

- pozytki z nieruchomosci + 155019,07

- pokrycie czgsci kosztéw przypadajacych na czionkéw z wyniku + 916 866,94

bilansowego ( 0,75 zi/m2 -WALNE)
Ogotem wyniki na nieruchomosciach z uwzglednieniem pozytkéw + 1021 956,83
zart.5.1.1 5.2, usm

2. W zakresie dziatalnosci gospodarczej (bez pozytkéw z + 1 142 956,75 z}
nieruchomosei w czgsci rozliczonej w 2022r.) uzyskano wynik
finansowy w wys. brutto

podatek dochodowy (z uwzglgdnieniem podatku odroczonego ) — 175 940,00

wynik netto-o podziale ktérego zdecyduje Walne Zgromadzenie  + 967 016,75
wykazany w Rachunku Zyskéw i Strat (z uwzgl¢dnieniem
podatku odroczonego)



=

Wynik z dziatalnoéci gospodarczej uzyskiwany jest gléwnie z najmu obiektéw komercyjnych, lokat
terminowych oraz sprzedazy mieszkan.
W 2022 roku nie uzyskalismy przychodu ze sprzedazy mieszkan w zwigzku z brakiem wolnych lokali
do sprzedazy. Natomiast wigkszy przychéd wygenerowaly nam odsetki z tytulu lokat w wyniku
podwyzszenia przez banki stép procentowych.
Osiagniety wynik finansowy na satysfakcjonujacym poziomie pozwala na:

- obnizenie czfonkom Spéldzielni kosztéw utrzymania nieruchomosci w ktérych zamieszkuja,

- systematyczne zwigkszanie Funduszu Zasobowego, ktéry zabezpiecza stabilizacje finansowg

Spoldzielni,
- przekazywanie srodkéw na remonty i inwestycje gléwnie infrastruktury osiedlowe;j,
- finansowanie dziatalnosci kulturalno- o$wiatowej bez koniecznosci obcigzania tymi kosztami
mieszkafico6w.

Sytuacja finansowo-majgtkowa jest oceniana gléwnie na podstawie danych sprawozdania
finansowego, ktére stanowi zbiér kluczowych informacji o majatku naszej Spéldzielni i Zrodlach jego
finansowania, o strukturze poniesionych kosztéw i przychodéw, naleznosciach wobec Spoétdzielni
1 zobowigzaniach wobec dostawcdw.
Analiza tych danych za 2022 r. wykazata utrzymujaca si¢ od kilkunastu lat tendencj¢ do obnizania
warto$ci Srodkéw trwatych i finansujacych je kapitaléw wiasnych Spéldzielni.
Wynika to przede wszystkim z realizacji ustawowych obowigzkéw ustanawiania odrebnych praw
majgtkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza zmniejszenie majgtku,
poniewaz takie mieszkania przestajg byé wiasnoécia Spotdzielni.
Do zmniejszenia wartosci Srodkéw trwatych Spétdzielni przyczynia si¢ takze proces ich umarzania,
Powyzsze dziatania spowodowaly, ze majatek Spéidzielni zmalat o 54 min, czyli o 73,5% (z 74 mIn na
okolo 20 mln), a kapitaty wiasne o 48 mln, czyli 0 65% (z 74 mln na okolo 26 mln).
Spoldzielnia pomimo tego nickorzystnego zjawiska, posiada pelna plynnosé finansowy i w 100%
wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzan. Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej ksztaltujg sie na
wysokim poziomie. Podobnie wskazniki struktury finansowania majatku trwalego wskazujg na jego
pelne pokrycie funduszami wiasnymi, co jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.
Srodki finansowe na koniec 2022 r. wynosily 17 062 908,67 zl, ktére lokowane na lokatach
i rachunkach oszczednosciowych oraz bankowych generuja zysk z tytutu odsetek, w tym roku byla to
kwota okolo 510 000,00 zL
Posiadane $rodki finansowe to przede wszystkim érodki obrotowe niezbedne do zabezpieczenia
biezacych zobowiazan (8 976 769 zi), w tym stan funduszu remontowego (4 937 666,28 zt) zebrany
celem realizacji najblizszych planéw remontowych. Pozostale grodki to giéwnie réwnowartosé
funduszu udziatowego i zasobowego bedacego zabezpieczeniem stabilnosci finansowej Spotdzielni.
Stosownie do przepiséw Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych wyniki z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg prowadzone odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci. Analogicznie prowadzone s
rowniez ewidencje stanu oraz wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
Analiza tych danych wskazuje, ze we wszystkich nieruchomoéciach wyniki na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci na koniec 2022 roku wykazywaly nadwyzke przychodéw na kosztami.
Zestawienie wynikéw wszystkich nieruchomosci oraz ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego poszcezegolnych nieruchomos$ci przedstawiono w Dodatkowej Informacji
i Objasnieniach do Sprawozdania finansowego — zalaczniki 1 i 2.



Zestawienie kosztow i przychodéw dot. zasobow mieszkaniowych (96 % w czgsci rozliczane;

kluczem) przedstawia ponizsza tabela:

PRZYCHODY o KOSZTY %
(] (1]
SKLADNIK WYKONANIA WYKONANIA
PLAN WYKONANIE PLAN WYKONANIE
Eksploatacja 7611484 7598 993 99,84% | 8413500 7 824 263 93,00%
Dizwigi
osohowe 12 960 12 990 100,23% 14 500 19 512 134,57%
Konserwacja
domofonéw 6 406 5586 87,20% 1712 6143 358.82%
Pozostala
dzialalnosé 2418 091 3924 407 162,29%| 1627 725 1 527 296 93,83%
Razem 10 048 941 11 541 976 114,86% | 10 057 437 9377 214 93,24%
PRZYCHODY o% KOSZTY %
(1] (1]
SKLADNIK WYKONANIA WYKONANIA
PLAN WYKONANIE PLAN WYKONANIE
Energia
cieplna 6 851 629 5938 072 86,67% | 6851629 5938072 86,67%
Woda i
kanalizacja 4214 832 4 (78 559 96,77%| 4214 832 4078 559 96,77%
Podgrzanie
wody 241 806 198 314 82,01% 241 806 198 314 82,01%
Wywoéz
nieczystosci 2 536 560 2492 040 98,24% | 2536560 2492 040 98,24%
FR 5306 062 5303 226 99,95% | 5306062 5303 920 99,96%
Razem 19 150 889 18 010 211 94,04% | 19150 889 18 010 905 94,05%
OGOLEM 29199 830 29 552 187 29 208 326 27 388119
W ramach w/w pozycji, koszty eksploatacji mieszkan wlasnych obejmuja:
Koszt Srednio zVm2/mc
1. Koszty zarzgdzania nieruchomogciami 2618 374,55 1,27
2. Koszty organizacyjno-samorzadowe 338 582,14 0,16
3. Koszty utrzymania mienia, czystosci, zieleni 1 942 786,66 0,94
4. Koszty utrzymania technicznego 2438 680,31 1,18
5. Pozostala eksploatacja + koszty mienia SM 402 012,01 0,19
6. Podatek od nieruchomogci 83 827,33 0,04
7. Windy 1951240 0,01
8. Domofony oplacane przez mieszkarnicéw oddzielnie 6 143,40 0,00
Razem: 7 849 918,80 3,80

—

Réimica pomigdzy powyzszymi kosztami rzeczywistymi, a placong przez czionkéw Spoéldzielni
stawka eksploatacyjng jest pokrywana z pozytkéw z czescl wspolnej nieruchomodei oraz z wyniku na
gospodarce zasobami mieszkalnymi i wyniku finansowego.

Koszty zarzgdzania nieruchomoéciami tzw. koszty og6lne, w czescl przypadajgcej na mieszkania
tj. kwota 2 618 374,55 z1 obejmuja:

1. Wynagrodzenia z narzutami:

- Wynagrodzenia Zarzadu i administracji,



- Narzuty na place,

- ZFSS,

- Nagroda roczna i premia uznaniowa.

2. Koszty administracyjne:

- Szkolenia + BHP,

- Ustugi bankowe,

- Ubezpieczenia OC, sprzetu i gotowki .

- Aktualizacje oprogramowania komputerowego, serwis oprogramowania zainstalowanego
w Spdldzielni,

- Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu,

- Wyposazenie biur,

- Telefony (koszty rozméw telefonicznych oraz konserwacji urzadzen teletechnicznych),

- Materiaty biurowe,

- Obowigzkowe badania okresowe,

- Wyjazdy shuzbowe,

- Koszty utrzymania pomieszczen biurowych (media, ochrona, sprzatanie, podatki od
nieruchomosci itd.)

- Pozostale koszty zarzadzania (badanie bilansu, ksero, prenumerata czasopism, zakup literatury,
obstuga prawna, ustugi pocztowe).

Koszty wynagrodzeh w GSM ,Nasz Dom” za 2022 r. w czgéci przypadajace na zasoby
mieszkaniowe:

Wynagrodzenia 533 284,80 zl/rok
1|Zarzad ZUS 48 243,06 zi/rok
Wynagrodzenia 1261937,18 zi/rok
2| Administracja ZUS 226 901,87 zi/rok
Wynagrodzenia " 834 804,89 zt/rok
3| Grupa remontowa ZUS 150 634,24 zt/rok
Wynagrodzenia 404 936,16 zi/rok
4|Dziat techniczny ZUS 74 988,15 2i/rok
5{Rada Nadzorcza 202 558,37 zi/rok
6|Rady Osiedli 72 817,92 zi/rok
7{Nagrody roczne wraz z ZUS 343 889,50 zl/rok

Dzialalnoé¢ Spéidzielni jest finansowana przychodami za $wiadczone ushugi, w tym z dzialalnosci
gospodarczej.

Znaczne zasoby finansowe oraz stabilna sytuacja Spéldzielni, tworza prawidlowe warunki dla
realizacji planu gospodarczo-finansowego przyjetego na 2023 r, oraz podejmowania nowych zadan
ukierunkowanych na poprawe stanu naszych zasobéw.,

Zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. sprawozdanie z dzialalnosci
Jjednostki powinno obejmowaé informacie o:
1) zdarzeniach istotnie wplywajacych na dzialalnos¢ jednostki, jakie nastgpily w roku obrotowym,



a takze po jego zakoriczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego (ujete w niniejszym
sprawozdaniu);

2) przewidywanym rozwoju jednostki (ujete w niniejszym sprawozdaniu);

3) wazniejszych osiagnieciach w dziedzinie badan i rozwoju (nie dotyczy);

4) aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej (ujete w niniejszym sprawozdaniu);

5) udziatach wiasnych, w tym:

a) przyczynie nabycia udzialéw wlasnych dokonanego w roku obrotowym (nie dotyczy),

b) liczbie i warto$ci nominalnej nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udzialéw, a w przypadku
braku wartodci nominalnej — ich wartosci ksiegowej, jak tez czedci kapitalu podstawowego, ktéra te
udzialy reprezentujg (nie dotyczy),

c) w przypadku nabycia lub zbycia odplatnego — réwnowartosci tych udzialéw (nie dotyczy),

d) liczbie i wartoSei nominalnej wszystkich udzialéw nabytych i zatrzymanych, a w razie braku
wartoci nominalnej — wartosci ksiggowej, jak réwniez cze$ei kapitatu podstawowego, ktérg te udzialy
reprezentuja (nie dotyczy);

6) posiadanych przez jednostke oddziatach (zakladach) (nie dotyczy);

7) instrumentach finansowych w zakresie:

a} ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeplywow srodkéw pienieznych oraz utraty
ptynnoéci finansowej, na jakie narazona jest jednostka (nie dotyczy),

b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, lacznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest
rachunkowos¢ zabezpieczen (nie dotyczy).

Podsumowujac sytuacje¢ finansows Spéldzielni w 2022 roku nalezy stwierdzié, ze anmaliza
majatkowo-kapitalowa nie wskazuje na wystapienie zagrozeni dla mozliwosci kontynuowania
dzialalnoéci GSM ,,Nasz Dom” na rok nastepny.

Sprawozdania finansowe Spéidzielni podlegajg obowiazkowemu badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta, ktéry wydaje opini¢ o sprawozdaniu oraz wskazuje ewentualne zagrozenia dla kontynuacji
dzialalnosci spéldzielni. Za 2022 r. badanie zostalo przeprowadzone przez KPW AUDYTOR
Sp. z 0.0. w Lodzi, reprezentowang przez bieglego rewidenta p. Grzegorza Magdziarz.

Raport z badania sprawozdania finansowego zostanie dolgczony do niniejszego sprawozdania

Zarzadu,
IV. WINDYKACJE ZADELUZEN

Tak jak w latach poprzednich przez caly rok Zarzad ktadt duzy nacisk na windykacje naleznosci.
Prowadzone intensywne procedury windykacyjne i kompetentne Zaangazowanie pracownikéw oraz
dobra wspétpraca z Radg Nadzorczg przyniosty efekty i zadtuzenie nadat utrzymuje si¢ na tym samym
poziomie.

Zaleglosci powyzej 2 m-cy w zamieszkatych lokalach, w stosunku do naliczer rocznych na przestrzeni
ostatnich kilku lat obrazuje ponizsza tabela:

Na dzieni Na dzien Na dzieri Na dzieh Na dziefl Na dzien Na dzien
31.12.2016 r. | 31.12.2017 r. | 31.12.2018 r. | 31.12.2019 r. |31.12.2020 r.| 31.12.2021r. 31.12.2022 r.
2,60% 2,24% 1,74% 1,84% 1,93% 1,69% 1,69%
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Spéldzielnia utrzymuje nadal niski wskaznik zadhizenia, ktéry wg kryterium powyzej 2 miesiecy dla
lokali zamieszkalych wynosi 1,69%.
Dla mieszkan ogélem (zamieszkatych, jak réwniez po eksmisjach) wskaznik zadhizenia wynosi
2,34%, a dla calo$ci zasobéw (lokali mieszkalnych w tym po eksmisjach oraz lokali uzytkowych)
2,67% w stosunku do rocznych naliczes.
Zarzad podjat skuteczne dziatania w stosunku do zadluzonych mieszkafncéw oraz firm polegajace na:
1. Cyklicznym wznowieniu spotkan z przedstawicielem Rady Nadzorczej oraz pracownikéw dziahu
windykacji z 38 osobami, ktére maja problemy w dokonywaniu oplat mieszkaniowych.
2. Wzmozonej telefonicznej windykacji prowadzonej przez pracownikéw dzialu windykacji, w trakcie
ktérej przedstawia si¢ duznikowi indywidualnie dobrane rozwigzania,
3. Biezacej informacji o stanie zadluzeri w zawiadomieniach o rozliczeniu catosci oplat w zwigzku
z rozliczeniem mediéw.
4. Wyslaniu wielu wezwar do zaplaty oraz 129 wezwan przedsadowych.
5. Rozpatrywaniu przez Zarzad wniosk6w dhiznikéw znaj dujgcych si¢ w trudnej sytuacji:

- w75 przypadkach wyrazono zgode na ratalng splate zadluzenia,

- w 7 przypadkach wyrazono zgodg na prolongate w splacie zaleglosci.
6. Informowaniu i pomocy osobom niezaradnym zyciowo oraz bedacych w trudnej sytuacii
materialnej o mozliwosci skorzystania z pomocy spolecznej, jakiej udziela Pafistwo, w tym dodatkéw
mieszkaniowych oraz proponowaniu zamian mieszkania na mniejsze 0 NiZszym czynszu.
7. Wszczynaniu postgpowan o ustalenie spadkobiercéw w celu wyegzekwowania naleznosci.
Procedura jest bardzo zmudna, poniewaz czgsto Zwigzane jest to z migracjami wewnetrznymi lub
zagranicznymi rodzin lub spadkodaweami, ktérzy nie pozostawili Po sobie potomstwa.

Jezeli dluznik nie podejmuje rozméw, stosowane sg bardziej stanowcze §rodki poprzez:

- kierowanie spraw na droge sadows 39 pozwéw (o zaplate, eksmisje).

- kierowanie wnioskéw do komomika o przeprowadzenie egzekucji z wszelkich dochodéw dhuznika
lub egzekugji z nieruchomogci.

W maju 2022 r. zniesiono cz¢$¢ obostrzen zwiazanych z pandemig COVID-19, a jednak pandemia
wywarla bezsprzecznie znaczacy wplyw na wszystkie dziedziny Zycia spolecznego i gospodarczego,
W tym czasowe ograniczenie mozliwosci licytacji z nieruchomosci oraz zakaz wykonywania tytutéw
wykonawczych nakazujacych eksmisje z lokalu mieszkalnego. Powyzsza sytuacja wplynela na to, ze
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wiele o0s6b, ktore mialy wyceng lokalu przed pandemia w zwigzku z istotnymi zmianami cen
nieruchomosci na rynku zlozyly wnioski o ponowng wyceng przez co wydhuzyt sig termin licytaciji
mieszka,

W wyniku dziatan windykacyjnych w 2022r. odzyskano kwote 2 001 560,53 z1.

Pomimo tych trudno$ci wskaznik zadtuzenia utrzymat si¢ na tym samym poziomie co w ubieglym
roku.

Prowadzone intensywne dzialania windykacyine, $wiadczg o stabilngj i dobrej sytuacii finansowej
w zakresie oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe, co rzutuje na kondycje finansows Spétdzielni.

V. SPRAWY CZF.ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

W 2022 r. dziatalno$é cztonkowsko — mieszkaniowg prowadzono w oparciu o obowiazujace w tym
zakresie og6lne przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewngtrz-spétdzielczymi.

W tym czasie realizowano wszelkie czynnosci zwiazane z biezacg dziatalnoscig Spoldzielni oraz
zalatwiano liczne sprawy mieszkaAcéw dot. zmian tyteléw prawnych do lokali, cztonkostwa
w Spéldzielni itd.

Prowadzono wszystkie ewidencje i rejestry przewidziane przepisami prawa.

1. Czlonkowie Spéldzielni

Na koniec 2022 r. GSM ,Nasz Dom” liczyla 2503 cztonkéw, w tym 12 czlonkéw najemcéow.

Zmiany na przestrzeni minionego roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in. skutkiem zgonéw,
jak tez zmian wynikajacych 2z obrotu wtdémego lokalami na rynku nieruchomosci (sprzedaze,
darowizny).

Do rejestru czlonkéw w 2022 r. wpisano 30 os6b, ktore nabyly spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokali i vzyskalo cztonkostwo z mocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Ponadto, po zlozeniu
deklaracji, do rejestru czlonkéw wpisano 57 oséb, ktére nabyly lokale wyodrebnione oraz 1 najemce
uprawnionego do przeniesienia wlasnosci lokalu.

Z kolei z rejestru wykreglono 89 os6b, ktdrych cztonkostwo ustalo z mocy prawa.

W rezultacie liczba czionkéw zmalata w poréwnaniu do 2021 1. o 1 osobe.

2. Zasoby mieszkaniowe
Od poczatku powstania GSM ,Nasz Dom” struktura praw do lokali mieszkalnych z uwagi na
mozliwos¢ uwlaszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce ulegata stopniowej zmianie.
Na koniec roku 2022 Spéidzielnia zarzgdzata ogélem 3431 Iokalami mieszkalnymi, z tego:
® 2401 - odrgbna wiasno$¢ lokali, co stanowi 69,98% og6tu lokali mieszkalnych,
¢ 806 - spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, co stanowi 23,49% ogdtu lokali,
® 224 - najem lokali (w tym pomieszczenie wspdlnego uzytku zaadaptowane na lokal
mieszkalny), co stanowi 6,53% ogétu lokali.

Dodatkowo Spéidzielnia zarzadza powstata w 2012 r. Wspdlnotg Mieszkaniows ,,Modrzewiowa 17,
zhozong z 20 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1071,53 m2.

Tacznie w roku sprawozdawczym GSM ,Nasz Dom” zarzadzata 3451 lokalami mieszkalnymi
w 102 budynkach.
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3. Umowy najmu

W roku sprawozdawczym zawarto ogélem 9 uméw na najem lokalu mieszkalnego, w tym:
* 5 umoéw po splacie zadluzenia,
* 2 umowy w zwigzku z zamiana lokali,
* 2 umowy zawarto jako kontynuacj¢ uméw czasowych z 2021 r.

4. Uwlaszczenia

W 2022 roku na biezaco realizowano wnioski o przeniesienie wiasnosci lokalu, po spelnieniu
niezbgdnych wymogow przez wnioskodawce.
Ogolem zrealizowano:

* 3 wnioski najemcoéw o przeniesienie wlasnogci lokalu,

* 8 wniosk6éw o przeksztalcenie spoltdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

w odrebng wlasnosé.

Jeden wniosek nie zostal zrealizowany, poniewaz najemca nie byl uprawniony do przeniesienia
wlasnodci lokalu wg art. 48 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Przetargi

W roku sprawozdawczym nie odby! si¢ zaden przetarg na odrebna wlasnosé lokalu z powodu braku
wolnych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia.

Przez lata praca Spéldzielni koncentrowala si¢ w duzej mierze na przeksztalceniach prawa najmu oraz
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasno$é. Aktualnie wickszoéé mieszkan
stanowi wlasno$¢ oséb fizycznych. W zwigzku z powyzszym obecnie dzialania Spotdzielni
skierowane s3 na:

- rejestracj¢ osob zamieszkujgeych w danym lokalu mieszkalnym,

- wydawanie wiascicielom zaswiadczen do rézmego rodzaju instytucji, takich jak bank czy notariusz,
celem zbycia lokalu,

- rejestrowanie wszelkich zmian w zakresie wilasnosci lokalu — sprzedaz, darowizna, spadek po
Zmartym, zmiana nazwiska, zgon,

- podejmowanie przez Zarzad decyzji w formie uchwal o wstapienin w poczet cztonkéw oséb
posiadajgcych prawo odrebnej wlasnodci do lokalu, ktére pisemnie zadeklarujg taka cheé,

- sporzadzanie uméw najmu lokali mieszkalnych, garazy, dodatkowych pomieszczen piwnicznych,
lokali uzytkowych itd.

- tworzenie wykazu adreséw korespondencyjnych, e-maili lub innych form kontaktu z osobami
posiadajagcymi tytul prawny do lokalu.

Wszystkie powyzsze czynnodci wymagaja odpowiedniej procedury, czasu i zaangazowania.
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VL. GOSPODARKA REMONTOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
el L AR A REVNIVIV A ZANUDAMI MINSZKANIOWYMI

Plany remontowe opracowane zostaly w oparciu o przeglady okresowe stanu technicznego
budynkéw, biezace wizje na obiektach, potrzeby zglaszane przez Rady Osiedlowe i mieszkaficow.
Zakres prac remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach zostat dopasowany do $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym kazdej nieruchomosci.

Prace remontowe prowadzone byly przez wykonawcow wylonionych w  drodze postepowan
przetargowych zgodnie z Regulaminem Przetargowym z dnia 10.05.2022 r.

Rada Nadzorcza w dniu 25.01.2022 r. przyjela Uchwalg 165/22 do realizacji plany remontowe
W poszczegdlnych osiedlach:

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2022 osiedla Halemba 1,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2022 osiedla Halemba 1I,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2022 osiedla Bykowina.

W pierwotnej wersji zaplanowano naktady remontowe w wysokosci 4 142 500 z1.

W miesigcu kwietniu, lipcu i listopadzie 2022 roku wprowadzono korekte planéw remontowych na
ostateczng kwote 4 694 200 zt.

Realizacja planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2022
na Osiedlu Halemba I

Naklady w 2022 r. zaplanowano na kwote 2291700 z. Wykonawstwo planu zamknigto kwotg
2077 432,43 =zt

Realizacjg planu objgte byly roboty dociepleniowe wraz z wzmocnieniem $cian szczytowych,
renowacja elewacji frontéw budynkéw przy ulicach Brzechwy 4, 7, 9. W podobnej technologit
wykonano renowacjg Sciany szczytowej budynku przy ul. Gojawiczynskiej 12. W budynku przy
ul. Lexa 9 oczyszczono i pomalowano elewacje sciany szczytowej od strony klatki nr 9.

Wykonano kapitalny remont balkonéw w budynkach przy ulicach Gojawiczynskiej 6E,
Gojawiczynskiej 14, Ktodnickiej 105, 105A.

Przeprowadzono remont instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach przy ulicy Klodnickiej 58,
Klodnickiej 64, Galczynskiego 2b oraz rozpoczeto wymiang instalacji wod-kan. w budynku przy
ul. Brzechwy 5,

Ponadto przebudowano rozdzielacze na instalacji centralnego ogrzewania w piwnicy budynku przy

ul. Sejmu Slqskiego 1.

Wymalowano klatki schodowe w budynkach przy ulicach Lexa 9+9C, Gojawiczynskiej 4<4E,
Galczynskiego 2+2B oraz wykonano remont posadzki klatki schodowej w budynku przy ulicy
Brzechwy 5A.

W budynku przy ulicy Grodzkiej 10 wykonano naprawe polaci dachu w technologii plynnych
membran oraz wymieniono drzwi wejéciowe do budynku wraz z odnowieniem wejscia.

W budynku przy ul. Klodnickiej 64B, C wymieniono gléwne piony elektryczne WLZ,

Wykonano remont chodnika i opaski betonowej wokét budynku przy ul. Brodzifiskiego 9.

W budynkach przy ulicy Brodzifiskiego 7 oraz Klodnickiej 64 zostaly zamontowane zadaszenia
balkonéw ostatniej kondygnacii.

Dokoficzono wymiang instalacji gazowej w budynku przy ul. Klodnickiej 68, ktéra ze wzgledu na
panujgcg sytuacje epidemiczng zostala przeniesiona z 2021r. na I kwartal 2022 r.

Posadzki strych6w w budynkach przy ul. 1-go Maja 40-46 zostaly zabezpieczone specjalnymi farbami
ppoz.
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W rejonie parkingu przy budynku ul. Brodzinskiego 1 wykonano czeéciowy remont nawierzchni
chodnika i dostosowano istnigjace miejsce posiojowe na miejsce parkingowe dla os6b
niepelnosprawnych.

Wykonano projekty przebudowy balkonéw budynkéw przy ul. Brodzifskiego 7,9,11,13,15 oraz
budynkow przy ul. Grodzkiej 8, 10, i ul. Lexa 13.

i =l -1z

Docieplenie budynku przy ul. Brzechwy 7

Docieplenie budynku przy ul. Gojawiczyrskiej 12

i
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Wyremontowane klatki schodowe w budynku przy ul. Galczynskiego 2
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Dostosowanie miejsca parkingowego dla 0s6b niepeinosprawnych w rejonie

ul. Brodzinskiego 1

Szczegbdlowe zestawienie wykonanych robét na nieruchomosciach przedstawiamy ponizej:

Rodzaj i koszty remontu :

Wartos$¢ robét
brutto (zI)

Wymiana instalacji wod.— kan..c.o:
- Galczyﬂskiggo 2B, Brzechwy 5, Ktodnicka 58E, Klodnicka 64, 64A,
64B, Sejmu Slaskiego 1

74 739,18

Remont dachu:
- Grodzka 10

32 164,89

Malowanie klatek:
- Gojawiczynskiej 4-4E, Lexa 9+9C,

368 690,84

Wymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej wraz z wymiang

domofonu:
- Grodzka 10

11 113,20

Remont posadzek na klatkach schodowych i malowanie klatek:
- Brzechwy 5A, Galczyniskiego 2, 2A, 2B (nieruchomo$é
wielobudynkowa)

- Gojawiczynskiej 2 (remont posadzek)

121 464,27

Remont balkonéw:
- Gojawiczynskiej 6E (10 balkonéw), Gojawiczynskiej 14
(10 balkonéw), Ktodnicka 105, 105A (20 balkonéw)

758 117,12

Remont giéwnych pionéw elektrycznych na kiatkach (WLZ):
- Kodnicka 64 B, C

21 844,56

Docieplenie budynkdw :

- Brzechwy 4 (docieplenie $ciany szezytowej péinocnej), Brzechwy 7,
9 (docieplenie $cian szczytowch péinocnych wraz

z myciem i konserwacjg $cian frontowych), Gojawiczynskiej 12
(docieplenie $ciany szczytowej wschodniej)

423 849,15

Projekt przebudowy balkon6w:
- Brodzinskiego 7,9,11,13,15, Grodzka 8, 10, Lexa 13

11 316,00

10.

Mycie i malowanie elewacii:
-Lexa9

30 419,45

11.

Remont chodnikéw i opaski z kostki betonowei:
- Brodzinskiego 9

26 670,59

12.

Wrykonanie zadaszef balkonow ostatniej kondygnacii :
- Brodzinskiego 7, Klodnicka 64+64C

101 315,08
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13. | Wymiana instalacji gazowe;: 20 026,79
- Klodnicka 68

14. | Zabezpieczenie przeciwpozarowe posadzek strychow: 6 346,80

- 1-go Maja 40, 42, 44, 46

15. |Remonty biezace i awarvine : 69 354,51
a) remont nasad kominowych: Brodzinskigo 1, Brzechwy 4, Brzechwy
11, Brzechwy 13, Galczynskiego 2A,

Gojawiczynskiej 2, Makuszyfiskiego 9,

b) remont piaskownicy: Brodzifiskigo 1, Lexa 9,

¢) remont nawierzchni chodnika i dostosowanie miejsca parkingowego
dla 0s6b niepelnosprawnych: Brodzifiskigo 1,

d) ocieplenie Sciany zewnetrznej balkonu: Brodzinskiego SA,

¢) wymiana przykanalika kanalizacji deszczowej: Brzechwy 5B,
Klodnicka 105B,

f) awaryjna wymiana czesci pionu wod-kan.: Brzechwy 5B,

g) naprawa podestéw (wejs¢ do klatek): Gojawiczynskiej 14D, E,

h) wykonanie posadzki: Gojawiczynskiej 14B,

i) wymiana domofonu na cyfrowy: Grodzka 8,

J) naprawa obrobek blacharskich: Parandowskiego 3,

k) naprawa budek legowych: Parandowskiego 5,

1) remont poreczy na zejsciu do piwnicy: Sejmu Slaskiego 1,

m) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

SUMA 2077 432,43

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2022
na Osiedlu Halemba I1

Planowane naktady to kwota 2 207 500 zt. Wykonawstwo planu zamknigto kwotg 1 989 308,47 zt.
Gléwnymi elementami realizacji bylo docieplenie $cian budynkéw przy ulicy Lesnej 24 (tyt budynku),
Lesnej 32, Modrzewiowej 6 i 8 ($ciany frontowe), Solidarnosci 20 (naprawa elewacji frontowej).
Wykonano opaski z kostki betonowej i ocieplono cokoly budynk6éw przy ul. Lesnej 34, Borowej 2,
Borowe;j 4 oraz dokonczono prace dociepleniowe cokotu z roku 2021 budynku przy ul. Lesnej 38.
Wykonano kapitalny remont balkonéw w budynkach przy ul. Lesnej 40, 40A, Raclawickiej 3D.
Wymalowano klatki schodowe w budynku przy ul. Leénej 1, 1A oraz Lesnej 3, 3A natomiast
zaplanowane malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Le$nej 2, 2A i Lesnej 4, 4A zostalo
przeniesione na I kwartat 2023 r.

Przeprowadzono czgsciowa wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach przy ul. Lesne;j 38,
38A, 40B,40C. Dodatkowo awaryjnie wymieniono piony wod-kan w budynku przy ul. Lesnej 32.

W budynku przy ul. Modrzewiowej 7 wykonano remont pokrycia papowego dachu w technologii
plynnych membran.

W budynkach przy ulicy Kosynieréw 2 i 4 zostalo wymienione o$wictlenie klatek schodowych na
oswietlenie ledowe z czujnikami ruchu oraz wykonano czesciowy remont wejsé do klatek schodowych
budynkéw (5 szt.).

Zostala oczyszczona, odgrzybiona i pomalowana elewacja budynku écian szczytowych przy
ul. Lesnej 12 i Lesnej 14.

Wykonano projekty przebudowy balkonéw budynkéw przy ul. Solidarnosci 14,16,18.

W budynku przy ul. Energetykéw 12 wymieniono instalacje gazows wraz z przeniesieniem licznikéw
na klatki schodowe.
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W zwigzku z ograniczong dostepnoscia do mieszkan spowodowang panujacg sytuacjs epidemiczna
w 2021r. prace zwigzane z wymiana instalacji gazowej w budynkach przy ul. Miedzyblokowej 8
i Migdzyblokowej 10 zostaly zakoficzone w I kwartale 2022 r.

=

P

=

Wymiana instalacji gazowej przy ul. Energetykow 12
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Wyremontowane klatki schodowe przy ul. Lesnej 1

Szczegblowe zestawienie zrealizowanych rob6t na poszczegéinych nieruchomosciach podajemy
ponize;j.

L.p.

Rodzaj i koszty remontu :

Warto$é robét
brutto (zl)

1.

Docieplenie budynkéw:
- Borowa 2,4 (cokél, opaska z kostki betonowej), Lesna 24 (tyt budynku),

Lesna 32 (front), Lesna 34 (cokol, opaska z kostki betonowej), Lesna 38 (tyt
budynku z 2021r.), Modrzewiowa 6, 8 (front), Solidarnosci 20 (naprawa
elewacji frontowey)

579 953,54

Remont balkonéw:
- Lesna 40, 40A (20 balkonéw), Ractawicka 3 D (10 balkonéw)

406 907,45

Remont dachu:
- Modrzewiowa 7, 7A

39 012,59

Mycie i konserwacja elewacii:
- Lesna 12 i 14 ($ciany szczytowe)

25 377,46

Projekt modernizacji instalacji gazowej (cze$¢ kosztéw):
- Energetykow 12

2071,32

Wymiana instalacji gazowej:
- Energetykéw 12, Miedzyblokowa 8, Miedzyblokowa 10

628 268,12

Projekt przebudowy balkonéw:
- Solidarnosci 14, Solidarnosci 16, Solidarnosdci 18

10 701,00

Remont wejsé do klatek schodowych:
- Kosynieréw 2,2H,21, Kosynieréw 4,4A

24 216,82

Malowanie klatek schodowych:
-Leénal, 1A, Leéna 3, 3A

104 015,64

10.

Wymiana instalacji wod-kan.:
- Lesna 38, 38A, Lesna 40B,40C

68 958,62

11.

Remonty biezace i awaryjne:

a) awaryjna wymiana cz¢sci pionu wod.-kan..:

- Kosynieréw 4D, Kosynieréw 2B, 2D, Lesna 8A,
b) remont ogrodzenia:

- Borowa 2,

¢) wymiana oswietlenia na oswietlenie LED z czujnikami ruchu:
- Kosynieréw 2, Kosynierow 4,

d) remont schoddw:

- Leéna 24,

€) naprawa komindw:

- Kosynier6w 4, Kosynieréw 2,

f) naprawa szlabanu

- Kosynierow 2,

99 825,91




g) ekspertyza techniczna:

- Migdzyblokowa 10,

h) awaryjna naprawa pokrycia dachowego

- Raclawicka 3,

i) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

SUMA

1989 308,47

Realizacja planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2022

na Osiedln Bykowina

Zaplanowano naklady w wysokosci 195 000 zt. Wykonawstwo planéw zamknelismy kwota

178 294,42 =1,

Dokonczono remont balkonéw wraz z montazem zadaszen ostatniej kondygnacji w budynku przy
ul. Szybowej 2, 2A, ktéry ze wzgledu na zwickszony zakres robét oraz duza absencje pracownikéw
firmy wykonawczej w 2021 r., spowodowany epidemiy, prolongowano do zakonczenia w I kwartale

2022r.

Szczegblowe zestawienie robot na poszezeg6Inych nieruchomosciach podajemy ponizej:

L.p. Rodzaj remontu : Warto$¢é robét
brutto (z})
1. [ Remont balkonéw: 171 476,12
- Szybowa 2,2A
2. [Remonty biezace i awaryine : 6 818,30
- badanie przewodu kominowego kamerg inspekcyjna: Gwarecka 3,
- remont silnika wentylatora dachowego: Gwarecka 3, Sztolniowa 7, 9,
Szybowa 2,
- montaz kratek wentylacji migdzystropia Sztolniowa 7, 9,
- drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.
178 294,42

SUMA

Wyremontowane balkony budynku przy ul. Szybowej 2

W roku 2022 Spéldzielnia Mieszkaniowa wykonala roboty remontowe w zasobach

mieszkaniowych na Iyczng kwote 4 245 035,32 z1.




Realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury za 2022 r.

Roboty remontowe obiektéw infrastruktury

tabelach:

HALEMBA I

L.p. Rodzaj robét

Lokalizacja robét Wartosé robot
bratto (zl)

1. |Remont teren6w rekreacyjnych

- urzadzenia zabawowe oraz drobne naprawy
placow zabaw — ul. Parandowskiego 5 i teren 16 815,69

rekreacyjny tzw. ,, Polana”

2. |Remont drég, chodnikéw,
parkingéw

- wykonanie miejsc parkingowych dla os6b
niepelmosprawnych — ul. Brzechwy 7 37 215,26
i w rejonie ul. Gojawiczynskiej 4-6

SUMA

34 030,95

Miejsce parkingowe przy ul. Brzechwy 7 Miejsce parkingowe przy ul Gojawiczyriskiej 4

Urzqdzenia zabawowe na placu zabaw ,, Polana”

wykonane w 2022 roku przedstawiamy w ponizszych
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HALEMBA 11

L.p. Rodzaj robdt Lokalizacja robét Wartosé robét
brutto
1. |Remont teren6w rekreacyjnych |- urzadzenia zabawowe plac zabaw Lesna - 26 482,14
Borowa
2. |Remont placykéw - wykonanie i montaz bramy zamykajacej 2 550,73
gospodarczych placyk gospodarczy — ul. Raclawicka 3
3. |Remont drég, chodnikéw, - remont miejsca parkingowego
parkingéw i wykonanie miejsc parkingowych dla os6b 24 424,71
niepelnosprawnych — ul. Le$na 38-40
SUMA 53 457,58

A A A N T
Migjsca parkingowe w rejonie ul. Lesnej 38-40

Realizacja inwestycji za 2022 rok

Trwaja prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-ushigowego przy ul. Klodnickiej 97 do
wymagan w zakresic przepisobw przeciwpozarowych oraz rozpoczeto  prace  zwigzane
z termomodernizacig budynku. Na realizacje powyzszych robét Spoldzielnia otrzymala srodki
finansowe w wysokosci 1250 000,00 zt z nadwyzki bilansowej za 2021 rok decyzja Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw na podstawie uchwaly nr25/22 z dnia 28.05.2022r. Prace polegaja na
przebudowie instalacji hydrantowej i gasniczej, przebudowie instalacji os$wietlenia, montazu
sygnalizacji ppoz., robotach konstrukcyjno-budowlanych polegajacych na wydzieleniu pozarowym
korytarzy i klatek schodowych wraz z montazem drzwi ppoz. i klap dymowych.

Aktualnie wykonano prace budowlane polegajace na zabudowie klap dymowych, drzwi ppoz.,
wymianie instalacji oswietleniowej i sygnalizacji ppoz. oraz roboty budowlane zwigzane
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z wykonaniem wydzielesi stref pozarowych. Rozpoczgto prace zwigzane z przygotowaniem budynku
do prac termomodernizacyjnych, w ramach ktérych zabudowane zostaly gléwne drzwi wejsciowe
wraz z przebudowa wejscia glownego.

Wartos¢ rob6t w roku 2022 wynosila: 395 068,62 zt.

W zwigzku z Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 25/22 z dnia 28.05.2022r. zwigzang
z przyznaniem Srodkéw z wyniku za 2021r. w wysokosci 80 000 zi na inwestycje w infrastrukturze
osiedla Halemby I zlecono wykonanie projektow budowlano-wykonawczych parkingéw w rejonie ulic
Galczyfiskiego 2+Brodzinskiego 3.

Ze wzgledu na duzg ilo§é zgloszonych uwag do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (teren poludniowej czesci miasta Ruda Slaska ograniczonej od péinocy autostrads A4)
inie zatwierdzeniem zmian przeznaczenia terenéw pod budowg parkingow, $rodki przyznane przez
Walne Zgromadzenie na wykonanie planowanych projektéw parkingéw: Leéna+Zamenhofa oraz
Brzechwy zostaly zabezpieczone do czasu zatwierdzenia przedmiotowego planu.

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana stolarki okiennej w naszych zasobach wykonywana jest na biezgco. W roku 2022
wymieniliSmy 27 szt. stolarki okiennej za kwote 37 246,27 zt.

Wykaz wymienionej stolarki:

L.p. Adres Ilos¢ okien wymienionych
1 Solidarnosci 18 2
2 Lexa 9 1
3 Gwarecka 3 5
4, Zamenhofa 10 1
3 Energetykow 12 1
6 1 go Maja 46 2
7 Brodzinskiego 9 1
8 Brodzinskiego 5 1
9, Solidarnosci 20 2
10. Kukuczki 4 5
11. Zamenhofa 8 2
12, Brzechwy 11 1
13. Gojawiczynskiej 14 1
14. Solidarnosci 14 2

LOKALE UZYTKOWE

W roku 2022 zaplanowano 110 000 zi na remont dachu pawilonu przy ul. Makuszyriskiego 5 oraz
lokalu uzytkowego mieszczgcego si¢ w budynku przy ul. Modrzewiowej 9-13. Koszt realizacji
remontu wynidst 105 364,81 zl.

22



Podsumowanie
W roku 2022 prowadzone byly czynnosci konserwacyjne i remontowe zgodnie z przyjetym planem
remontowym, ich realizacja byta prowadzona w podobnym zakresie, jak w latach ubieglych.
Zarzad Spoldzielni podejmowal wszelkie dziatania, ktére mialy na celu utrzymanie badz poprawe
stanu technicznego budynkéw i otoczenia wszystkich nieruchomosci Spétdzielni.
Spoldzielnia doktada wszelkich staran o dbalogé terendw zewngtrznych. Tereny zielone sg poddawane
pielggnaciji polegajacej na przycince, dosadzaniu drzew i krzewéw.
Kontynuowane byly prace zwigzane z ociepleniem budynkéw, remontem balkonéw oraz prace
zwigzane z wymiang instalacji gazowej. Wszystkie roboty rozpoczete w roku 2021 1., ze wzgledu na
sytuacje epidemiczng i nie wykonane do korica 2021 r. zostaly zakoficzone w I kwartale 2022 r.

VII. GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Budynki mieszkalne.
Przewage w strukturze majatku trwatego Spétdzielni stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci

Spéldzielni) budynki mieszkalne wielorodzinne.

W okresie sprawozdawczym zasoby Spéldzielni obejmowaly 101 budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w Rudy Slgskiej obejmujgcych 3431 lokali mieszkalnych,

Dodatkowo od 2012 r. Spéldzielnia zarzadza na podstawie ustawy o wiasnosci lokali Wspélnotg
Mieszkaniows Modrzewiowa 1. Wspélnota obejmuje 1 budynek (dwuklatkowy), a w nim 20 lokali
mieszkalnych. Wszystkie w/w 102 budynki majg uregulowany stan prawny.

2. Dzialki gruntowe.
a) Dziatka gruntu nr 1177/25 potozona od strony zachodniej budynkéw przy ul. Lesnej 38 1 40.

Przedmiotowa dzialka jest gesto zalesiona, a w planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Warto$¢ dziatki z roku na rok wzrasta.
Obecnie ze wzgledu na planowane inwestycje polegajace na budowie parkingéw przy ulicach
Brzechwy 13, Ractawickiej 3, Galczyfiskiego 2 i Sztolniowej 7 Spéldzielnia rozwaza koncepcje
wykorzystania w/w dziatki,

b) Dziatki gruntu 1167/25, 1166/25 polozone w rejonie ulicy Lesnej 24+Zamenhofa.

W 2020 r. GSM ,,Nasz Dom” zwrécila si¢ do Urzedu Miasta o zmiang w planie zagospodarowania
przestrzennego w/w dzialek (z dziatek pod budowg jednorodzinng na dzialtki pod budowe miejsc
parkingowych i garazy). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony
przez Urzad Miasta w grudniu 2022 r. uwzglednial przeznaczenie przedmiotowego terenu jedynie pod
budowe garazy. W zwiazku z powyzszym Spéldzielnia zwrécila si¢ ponownie do Urzedu Miasta
z wnioskiem o uwzglednienie w przeznaczeniu podstawowym zaréwno garazy jak i parkingéw.
Obecnie plan zagospodarowania przestrzennego jest w trakcie ustalen.

VIII . GOSPODARKA ZASOBAMI KOMERCYJNYMI

Na majatek trwaly Spétdzielni poza budynkami mieszkalnymi skiadajg si¢ takze grunty, lokale
uzytkowe wolnostojace oraz te zlokalizowane w budynkach mieszkalnych. Najem lokali uzytkowych
oraz dzierzawa gruntéw stanowig istotny element dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Z tej dziatalnosci Spéldzielnia uzyskuje dochéd, o ktérym nastepnie decyduje Walne Zgromadzenie
Czlonkéw na swoim zebraniu.
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Budynek przy ul. Klodnickiej 97

W budynku biurowo-ushugowym znajdujg si¢ pomieszczenia administracyjne GSM ,,Nasz Dom”
1 lokale uzytkowe wynajmowane przez Spéldzielnie.
Dzigki intensywnym staraniom w celu pozyskania nowych najemcéw lokali uzytkowych pod
dzialalnos¢ gospodarcza, na koniec grudnia wynajete byto ponad 82 % powierzchni lokali.
W chwili obecnej trwajg intensywne prace zwigzane z dostosowaniem budynku do obowigzujacych
przepiséw przeciwpozarowych.
W 2022 roku realizowano:
* wymiang zasilania budynku (rozdzielni),
* przebudowe instalacji hydrantowej,
* przebudowg przylacza wodociggowego na dwa niezalezne uklady - wodociggowy
i przeciwpozarowy,
* wykonanie wydzielen stref pozarowych (budowanie $cianek, montaz drzwi),
* wykonanie instalacji i montaz zasilania o$wietlenia awaryjnego drég ewakuacyjnych oraz
czujek dymowych,
*  wykonanie instalacji oddymiania (montaz klap dymowych i drzwi napowietrzajacych),
* wymiang o$wietlenia klatek schodowych.
W ramach przygotowari do termomodernizacji Sciany frontowej budynku Ktodnicka 97 zostaly skute
gzymsy z elewacji §ciany podhimej.

W 2023 roku na WZCz zostanie przedstawiona propozycja przyznania $rodkéw na I etap
modernizacji budynku przy ul. Klodnickiej 97 z podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 r.

Proponowane dziatania do podjecia i wykonania w 2023 r. :
* zakonczenie przebudowy budynku biurowo-ustugowego pod wzgledem przepiséw
przeciwpozarowych,
* kolejny etap realizacji projektu termomodernizacji budynku,
* modernizacja oswietlenia korytarzy budynku biurowego oraz o$wietlenia ZEWnetrznego na

lampy led,
* przebudowa pomieszczen po bylych mieszkaricach i dostosowanie ich do prowadzenia
dzialalnosci komercyjne;.
Pawilony Handlowe

GSM ,,Nasz Dom” jest wlascicielem dwoch pawilonéw handlowych.

Pierwszy z nich zlokalizowany przy ulicy Makuszyniskiego 4 oraz Klodnickiej 70 jest dzierzawiony
dla sieci handlowej ,,Biedronka®.

Drugi pawilon znajdujacy sie przy ulicy Makuszyniskiego 5 jest wynajmowany przez kilka podmiotow
prowadzacych dziatalnosé. W roky 2022 przeprowadzono remont dachu pawilonu,

Warto$¢ w/w pawilonow ze wzgledu na bardzo dobrg lokalizacje oraz przeprowadzone w ostatnich
latach remonty jest bardzo wysoka. Lokale uzytkowe s3 w tym miejscu w pehni zagospodarowane
i przynosza Spéldzielni znaczace przychody.
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Lokale uzytkowe ( za wyjatkiem lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97)
Spéldzielnia posiada takze lokale uzytkowe bezposrednio w budynkach mieszkalnych oraz
wolnostojace. Po trudnym okresie zwigzanym ze stanem epidemii wirusa COVID-19 w 2022 roku
firmy mierzyly sie z kolejnymi utrudnieniami takimi Jjak podwyzki wynagrodzenia za prace, wysoki
wspbiczynnik inflacji, a co za tym idzie wzrost cen paliw i wielu innych materialéw.

Mimo tych niedogodnosci 2022 rok jest kolejnym z rz¢du, w kiérym wszystkie lokale Spéldzielni
pozostawaly w pelni wynajete.

W roku 2022 z wydzierzawiania i wynajmu lokali uzytkowych (poza budynkiem przy
ul. Klodnickiej 97) Spétdzielnia uzyskaita zysk w wysokosci 649 506,90 zl.

IX. DZIALALNOSC SPORTOWO — REKREACYJNA W ROKU 2022

Pierwsze miesigce 2022 r. zapowiadaly dalsze utrudnienia w obszarze dziatalnosci sportowo-
rekreacyjnej.

W obawie przed kolejnymi ograniczeniami zwigzanymi z trwajacym stanem epidemii wirusa
COVID-19 Zarzad Spéldzielni zrezygnowal z organizacji Festynu z okazji Jubileuszu 25-lecia
Spotdzielni. W kwietniu 2022 r. Zarzad GSM ,Nasz Dom™ podjat decyzj¢ o wydaniu specjalnego
numeru Biuletynu Informacyjnego, w ktérym pojawily si¢ artykuly podsumowujace 25 iat dziatalnosci
Spoéldzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw GSM ,Nasz Dom”, ktére odbylo si¢ w maju 2022 r, przeznaczylo
kwotg 61 600,00 zt na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-o$wiatowej. Srodki te stanowily m.in.
wsparcie dla sekcji dzialajacych pod patronatem GSM »Nasz Dom” (sekcje: wedkarska,
krotkofalowcéw, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych).

Zawodnicy halowej pitki noznej GSM ,Nasz Dom” w XI 2022 r. w Goczatkowicach — Zdroju na
szczeblu Slaskiego Zwiazku Pitki Noznej w zawodach o randze Pucharu Polski na pig¢ startujacych
druzyn zajeli 4 miejsce. Druzyna halowej pilki noznej startowata réwniez w lidze OldBoys MOSiR
Ruda Slaska (sezon 2021/22) zajmujac 3 miejsce.

Sekcja wedkarska, w ktérej sklad wehodzi 6 zrzeszonych czlonk6w Polskiego Zwigzku Wedkarskiego,
podczas zawod6éw karpiowych ,,Majéwka na Rzeczycach” na Jeziorze Dzierzno Duze w dniach
30.04.-03.05.2022 r. zdobyla 2 i 5 miejsce na 31 startujgcych zalég z catego kraju.

Na tym samym akwenie w dniach 28.09.-02.10.2022 r. w zawodach karpiowych ,,V Starcie Tytan6w”
nasi zawodnicy zaj¢li odpowiednio 3 i 22 miegjsce na 55 druzyn z calego kraju.

W zawodach na towisku ,,Uroczysko Karpiowe”, ktére odbyly sic w dniach 13-16.10.2022 r.
w eliminacjach Mistrzostw Polski (Polish Carp Masters) naszym druzynom nie powiodlo sig tak
dobrze jak wezesniej i zajely odpowiednio 91 17 miejsca na 32 druzyny.

Trzeci raz z rzgdu (lata 2020-2022) w zwigzku z trwajgcym stanem epidemii Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spéidzielczosci Mieszkaniowej nie podjat si¢ organizacji Rodzinnego Zlazu Mieszkaficow
Osiedli Spétdzielczych Wojewddztwa Slaskiego.

X. SZKODY GORNICZE.

Komisja ds. szk6d gémiczych w 2022 r. nie odnotowala odczuwalnych wstrzagséw goérotworu.
Przeglady stanu technicznego budynkéw nie wykazaly uszkodzen mogacych stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Prowadzony monitoring ujawnionych w latach poprzednich spekan
elementéw budynkéw nie wykazal ich dalszego postepu. W sprawie powstalych uszkodzen
ocieplonych elewacji budynkéw przy ul. Grabowa 6, 9 iLesna 38 spowodowanych wstrzgsem
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w 2020 r., przeprowadzone zostaly wizje lokalne i ogledziny. Wizje przeprowadzone zostaly przez
bieglych sadowych w obecnosci inspektora nadzoru Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom”. Sprawa w chwili obecnej jest w toku w Sadzie Rejonowym w Rudzie Slaskie;j.

XI. GLOWNE ZADANIA I KIERUNKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA ROK 2023

Gidwne zadania jakie stawia sobie Gornicza Spéldzielnia Mieszkaniowa »Nasz Dom” w 2023 roku to:

1. Prowadzenie racjonalnej gospodarki majatkiem i funduszami Spoldzielni.

2. Utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej.

3. Ograniczanie kosztéw utrzymaniu budynkéw mieszkalnych m.in. poprzez docieplanie
budynkéw.

4. Uczestnictwo w programach unijnych w celu uzyskania wsparcia finansowego.

5. Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie
dzialan inwestycyjnych oraz remontowo— modemizacyjnych.

6. Systematyczna poprawa warunkéw zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni, w tym
bezpieczefistwa, funkcjonalnosci oraz wizerunku budynkéw i ich okolic.

7. Wspieranie 0s6b niepetnosprawnych poprzez likwidacje barier architektonicznych (m.in. przez
tworzenie migjsc postojowych dla os6b niepelnosprawnych, budowe podjazdéw dla wozkéw
inwalidzkich, przebudoweg drog dojsciowych do budynkoéw itd.)

8. Dbalos¢ o bezpieczenstwo mieszkancéw poprzez montaz monitoringu  wizyjnego,
propagowanie prawidlowego wzorca uzytkowania lokali mieszkalnych itd.

9. Podwyzszanie estetyki budynkéw mieszkalnych oraz okolic (m.in. poprzez odswiezanie klatek
schodowych, pielegnacj¢ drzewostanu, wymiang nawierzchni chodnikéw, doposazanie
i remont placoéw zabaw itd.).

10. Pozyskiwanie $rodkéw na budowe garazy i miejsc parkingowych.

11. Skuteczna windykacja naleznoéci Spétdzielni.

12. Kontynuowanie dziatalnosci kulturalno- o$wiatowe;.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzad Gémiczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
sklada wyrazy wdzigcznodci wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji oméwionych
1 przedstawionych w nim zadan.

Szczegblne podzickowania Zarzad kieruje do dziataczy organéw samorzagdowych t.j.:

- Rady Nadzorczej, ktéra na biezgco sprawuje funkcje nadzorczo- kontrolng oraz uchwatodawczg, za
podejmowanie trudnych decyzji przyczyniajge sie tym samym do doskonalenia warsztatu pracy oraz
uzyskiwania efektywnych wynikéw dziatania Spétdzielni,

- Rad Osiedli, za dbanie o wsp6lny majatek i potrzeby mieszkaficéw poszczegdblnych osiedli.
Dodatkowo Zarzad skiada podzigkowania pracownikom Spoldzielni za ich rzetelng prace na rzecz
spofeczno$ci spdldzielczej oraz wszystkim czlonkom, ktérzy uczestniczagc aktywnie w zyciu
spéldzielni kieruja si¢ troska o wspélne mienie.

Preze 'Zarzadu
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1.

Gornicza Spotidzielnia Mieszhaniowa ,,Nasz Dom”

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA4 2022 ROK.

Nazwa 1 siedziba jednostki
Goérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”

41-706 Ruda Slaska ul Kiodnicka 97

NIP 641-19-05-697
Podstawowy przedmiot dzialalnosci — okresla Statut Spétdzielni .
Sad Rejestrowy Spéldzielni — Sgd Rejonowy w Gliwicach X Wydzat Gospodarcyy

Krajowege Rejestru Sqdowego — nr 0000119658.

2,
3. Okxes objety sprawozdaniem finansowym : 01.01.2022— 31.12.2022 r.

4.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

6.

Czas trwania dalszej dzialalnosci Spéldzielni — nieograniczony.
Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

dziatalno$ci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysziosci zagrozefi kontynuowania
dziatalnosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez
Spotdzielnie dziatalnosci.

Stosowane metody wycény:

6.1 Aktywa i pasywa w sprawozdaniu s3 wycenione zgodnie z ustaws z dnia 29.09.1994r.

o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pézn.zm. ) stosujgc
reguly ceny nabycia /zakupu lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpis6w
aktualizacyjnych (naleznosci).

6.2 Srodki trwate bedace zasobami mieszkaniowymi sg umarzane w cigzar funduszy,

ktére je finansuja. Pozostale Srodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne

amortyzuje si¢ w ci¢zar kosztéw dziatalnosci stosujac zasady, metody i stawki Zgodne

z okresem ekonomicznej uzytecznosci.

6.3 Materialy wycenia si¢ w cenach zakupu.
6.4 Wynik z caloksztattu dziatalnosci obejmuje:

o przychody i koszty operacyjne,

o pozostale przychody i koszty operacyijne,
o przychody i koszty finansowe,

o zyski i straty nadzwyczajne.



Gdrnicza Spoldzielnia Mieszhaniowa ,, Nasz Dom”

Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé bezwynikowa w zakresie gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi(GZM). Pozostala dzialalno§¢ jest opodatkowana podatkiem
dochodowym od os6b prawnych na ogélnych zasadach.

Roznica przychodéw i kosztéw dotyczacych dziatalnosci na zasobach mieszkaniowych

przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastepny.

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:
1) wprowadzenie do sprawozdania,
2) bilans,
3) rachunek zyskéw i strat — wersja poréwnawcza , wariant 1,
4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym ,
5) rachunek przeptywéw pienieznych — metoda posrednia,
6) dodatkowe informacje i objasnienia,

Do sprawozdania finansowego dolacza sie sprawozdanie z dzialalnosci Spdétdzielni,

Sporzadzit

Jolanta Seyfried
GL. kgj
G{éwna_ﬂgﬁ%&”a

fried

Jola

Ruda Slaska 20.03.2023r.



Gérnicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Bilans (schemat peiny)

sporzadzony na dzien 31.12.2022

Jednostka obliczeniowa PLN

AKTYWA bty 1ok gygowy” | pommasn o ctegsoey
A [Adpweiwas il 1955200763 | 20 042532,17
B %Waméoi'nie;mt;eriafne i p‘r;éwnp_ 0,00 10,00

1 Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00

2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00

3 inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4 Zaliczki na warto$ci mematenalne i prawne 0,00 0,00

i | Reedzowe aktywa tfwaae S :‘: 18995 197,64| 19.453649,72
£ 1. | Srodki trwate saine U 71836613481 ' 19230 387,49
A | grunty (w tym prawo uZytkowanla wieczystego gruntu) 1021 502,72 1 d20 91 6,29.

B [ budynki, iokale, prawa do lokali | obiekty inzynierii ladowej i wodnej 16 683 849,80 17 441 022,14

C | urzadzenia techniczne i maszyny 655 507,72 757 394,44

D ] srodki transportu 0,00 0,00

E |inne $rodki trwale - 5274,57 11 054,62

2 Srodki trwale w budowie 629 062,83 223 262,23

3 Zallczkl na srodkl trwafe w budome 0,00 0,00

1 Od Jednostek pownazanych 0,00 | 6,60

2 l?ad pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00

pitale

3 Od pozostalych jednostek 717,36 717,36

1 Nieruchomo$ci | 0,00 o 000

Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

; 3 : Diugotermmom aktywa i nansowe i oy o 0,00 T 0,00

‘A | w jednostkach powiazanych . 0,00 10,00

1 |- udzialy lub akcje 0,00 0,00

2 [—inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 | -inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

B : | w pozostafych jednostkach w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie 0.00 0.00

kapitale ¥ ' -

1 |~ udzialy lub akcje 0,00 0,00

2 | -inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

3 - udzislone pozyczki 0,00 0,00

4 | ~inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

C | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

1 |- udzialy lub akcje 0,00 0,00
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- Kwota na dzien koficzacy Kwota na dzief kohczacy

AKTYWA ' pliiarich cvwam |G oo
2 | -inne papiery wartociowe 0,00 0,00
3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00
4 | -inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V| Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe el 556.892,63 587 965,00
1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 13 162,00 23 654,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 543 730,63 564 311,09
5 [Astyweobrotowe 046147 1 U7 mP006.T5
1 |Zapasy .+ e o et o 0 12807049 24.026,92
1 Materiaty 28 070,49 24 026,92
2 Pdiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
) Towary 0,00 0,00
5 Zaliczki na dostawy i usiugi 0,00

S 099 180 22]j’

i | Naleznosi krtkoterminows
1 Naleznoécuodjednostek pow;qzanych SRR e )
A |ztytul .dostawl uslug, 0 okreSIe splaty. . ¢ -

1 |-do 12 miesigcy

2 |- powyzej 12 miesiecy

B |inne

-2 | Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktéryoh jednostka posmda Y5
: _zaangazowanle w kapitale . & : A ]

3 A |z tytulu dostaw | uslug, o okresie spiaty

.,__‘

1 |- do 12 miesiecy

2 |- powyzej 12 miesigcy

B [inne
.3 Naleznosci od poz_os’té&ch_ jednostek .
',.A | z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty:

L[t 66827790 v 1099180,22
|+ s8454068] < 606573,28
57198364 | - - 67906510

1 [-do12 miesiecy

od os6b uprawnionych z tyt. Mieszkarn 351 393,09 323 614,60

2 |- powyzsj 12 miesiecy ' 12566,04| . ‘- 17508,18
od os6b uprawnionych 12 566,04 17 503,1 8

B ﬁ] :IytycuLu t;%(:s&g\:blfcoztsgg r;ve:n ;;ezpreczeh spolecznych i zdrowotnych oraz 3 574,51 301 789,88
inne 70 153,80 100 817,06

0,00 0,00

D | dochodzone na drodze sadowej

. . | Inwestycie kroticoterminowe 1706200867 |  14862412,54)

1 |Krétkoterminowe aktywa finansowe = <. - BN 5 062908,67| - 14862 412,54
A | w jednostkach powiazanych 0,001 5 %% 0,00
0,00 0,00

1 |~ udzialy lub akcje
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AKTYWIA st | ot
2 |- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 [ —inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

B | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

1 |- udzialy lub akcje 0,00 0,00

2 | ~inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 |- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

*: G| Srodki plenig2ne | inne aktywa pienigzne 17 062508,67| 14 862 412,54
1 |- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 17 062 908,67 14 862 412,54

2 |-inne $rodki pienigzne 0,00 0,60

3 |-inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV [Kistkotsrminowe rodiczenia migdzyolcesaws Lo tma21s89] ¢ taseearor
1 n:edobér z eksploatacjl i utrzymania nieruchomosci 0,00 17 672,52

2 rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy 1399 822,71 1 567 567,72

3 Pozostate rozliczenia miedzy okresowe 314 393,18 281 406,83

C Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Razem AKTYWA 39 016 280,67 37 894 598,92
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PASYWA _ it s | smamit s
A Kapitet (fundusz) wiasny 25880022481 26 704 748, 38;
] Kapitat (fun.dusz) podstawowy 10 476 250,69 10 840 569,12
71 Fundusz udzialowy 645 610,89 685 907,49

2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 0,00 0,00

3 Fundusz wkiadéw budowlanych 9 830 639,80 10 154 661,63
Il - | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1-2-911(i 723,26- 11 420 680,54
1 . |- nadwyzka wartoSci sprzedazy (wartoécu emtsyjnej) nad wartoéma Ly ' 0, 00 D 00
W nominaing udziaiéw {akcji) _ ar ,
"1 | Fundusz zasobowy 12910 723, 26 11 429 680 54
| Kapital (fundus2) z aktualizacji wyceny, wtym: 0,00 0,00
1 - Z tytulu aktuahzacjl wartoéci god2|wej 0,00 0,00
lV '_ Pozostaie kapltaly (fundusze) rezermwe w tym . s | : 0,06 “ y 0,00
1 — tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,007

2 — na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00

v Zysk (strata) z lat ubieglych 1535031,78 3 300 659,73
Vi Zysk (strata) netto 967 016,75 1133 838,99
Vi Qdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
1 Rezerwa z tytu#u odroczonego podatku dochodowego 4 692,00 1 21 5,00
"2 * [Rezerwana éwradczema emerytalne i podobne | e 781 355,52 é‘l 016319,62
1 |- diugeterminowa 678 565,71 838 835,12

2 |- krotkoterminowa 102 789,81 177 484,50

1 |- dlugoterminowe 178 000,00 167 006,00

2 |- krétkoterminowe 4 000,00 4 000,00

1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowani¢ 0,00 0,00
3 | wobec pozostalych jednostek | -« 73620281] %’ 740796,22
A [ kredyty i pozyczki 0,00 0,0d

B |z tytulu emisiji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

C |inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00

D | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

E |inne 736 202,91 740 796,22
Il |Zobowiazanla krétkoterminowe _:10 376 592,12  8B80962,14 |
N Zobpwiania wobec jédn_ostek powiaz_anych “ 0 00 T8 L 0,0‘.0.
Az tytuiu dostaw i usfug, o okresie wymagalnoéci: TS 0,00 | 0,06
—do 12 miesiecy 0,00 0,00
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PASYWA i ey | o
2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B linne 0,00 0,00
2 Zobowiqzania_wobec ;_)ozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazZowanie w kapitale ' ’

A |z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagainosci: 0,00 0,00
1 |- do 12 miesiecy 0,00 0,00
2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B |inne 0,00 0,00
3 Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 4024 222,78 3 523 434,88
A | kredyty i pozyczki 0,00 5 244,00
B | ztytulu emisji diuznych papierow warto$ciowych 0,00 0,00
C [inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
D [z tytulu dostaw i ustug, o ckresie wymagalnosci: 3216 605,90 2794 370,84
1 {—do 12 miesigcy 3 216 605,90 2794 370,84
2 |- powyzZej 12 miesiecy 0,00 0,60
E | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
F | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
G t;;ltzt}glwu gsgﬁ;lz(g\gp r(;e‘:;nt;zgzpreczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 494 541 22 406 988,35
H |z tytutu wynagrodzen 186 427,70 175 124,54
! inne 126 647,96 141 707,15
4 Fundusze specjalne 6 352 369,34 5 457 527,26
1A% Rozliczenia miedzyokresowe 1046 415,64 279 557,56
1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2:2 | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 021 956,83 253 655,58
2 Inne rozticzenia migdzyokresowe 24 458,81 25901,98
1 |- diugoterminowe 0,00 0,00
2 |- krétkoterminowe 24 458,81 25 901,98
Razem PASYWA 39 016 280,67 37 894 598,92

Data i czas wykonania wydruku: 20.03.2023 09:44:21

Data sporzgdzenia wydruku  : 2023-03-20
Giowna Ksiegowa
Jolarita Seyfried
Prezek Zarzady
witk
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Gérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Rachunek Zyskéw i Strat - wariant poréwnawczy (schemat peiny)
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Jednostka obliczeniowa PLN

S Mm“m e
J - od ]ednostek powaqzanych 0,00 0 00
| | Przyohody netio ze sprzedazy produktéw * 27540 716,77 |  27321618,96
1.1 a) z optat 24 016 658,40 24 048 027,60
1.2 | b) z dzialalno$ci podstawowe; 3524 058,37 3273 491,36
1] Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — 250 721.25 78 452,69
warto5¢ ujemna) : s
il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedaZy towaréw i materiatéw 48 095,54 39976,43
i o Bl Heewioy
Amortyzacja 229 017,94 229 983,89
! Zuzycie materiatéw i energii 11 038 088,86 10 916 458,57
i} Ustugi obce 2 758 207 31 2787 358,85
1 - podatek akcyzowy 0,00 0,00
\ Wynagrodzenla 4 157 440,28 3 841 044,46
vi:  lUbezpiecze nia spofeczne i inne &wiadezenta, w tym: < Wi 78912192 o 764 865,69
R — emerytalne 346 056,03 327 632,99
Vil Pozostate koszty rodzajowe 5573 501,28 5 495 509,83
Vil Wartoé¢ sprzedanych towaréw | materiatow 34 298,41 27 969,11
9:- Razem koszty rodzajowe, z tego 27 386 849,92 26 871 987,94
A a) z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci 24 147 551,57 23 884 686,39
oB b) z dziatalno$ci wiasnej 3239 298,35 2 987 301,55
Cc Zysk (strata) ze sprzedaZy (A—B) 418 385,23 539 991 ,03
) Zysk_z tylulu rozchqdu niefinansowych aktywow trwalych 730 037, 50
I Dotacje 0,00
ll Aktuélizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00
Inne przychody operacyjne 279 109,47 249 883,55
Strata z tytulu rozchodu nlefmansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
i Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 143 421,15 130 012,53
Hi Inne koszty operacyjne 53 893,57 95 672,04
F Zysk (strata} z dza&alnoéc: operacyjnej (C+D—E) 500 179,98 1294 227,51
> (Rt inesore aE s126003|  geszon.
B Dywidendyi udztaeywzyskach wtym " 0,00 0,00
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Wyszczegolnienie

Kwota na dziefi koriczacy
hie2acy rok obrotowy

Kwotz na dzien kofczacy

poprzedni rok obrotowy

A Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
1 — w kibrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

B Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1 — w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

I Odsetki, w tym: 512 599,39 36 632,99
J - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
m Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym- 0,00 0,00
J - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
vV Inne 0,00 0,00
! Odsetki, w tym: 715,79 - - 1163,30
J — dia jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 2ad 0,00
J — w jednostkach powigzanych 0,00 | 0,00
Hl Akltualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
| Nadwyzka przychodéw netto z roku ubieglego (+) 1170 522,52 105 963,17
W Nadwyzka kosztdw z roku ubieglego (-) 17 672,52 33 321,32

| Zysk {strata) brutto (F+G-H) 2164 913,58 1 402 339,05
Podatek dochodowy 175 940,00 32 517,00

Pozostale obowigzkowe zmmejszenta zysku (zwiekszema straty)

0,00

J

K

e Zysk (strata) netto (f—-d—K)
e
N

:0 Zysk {sfrata) netto (K-L-M+N)

Nadwyzka przychow netto z roku blemoego (—) 1 021 956,83 235 983,06
Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 0,00 0,00
967 016,75 1133 838,99

Data i czas wykonania wydruku: 20.03.2023 09:46:29
Data sporzadzenia wydruku  : 2023-03-20

Gtown K§itigowa Prezes
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{ Gornicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Jednostka obliczeniowa PLN

Wyszozegéinioni |

1. |Keyits (hinguez) wiasny na poczatek okres (B0) 20704748.38] 26346 25753

1 - zmlany przyjetych zasad (polityki) rachurikowoéci 0,00 0,00
~ korekty ble,déw 0,00

| Kapha! (undusz; wieery s o = (BO), 2670574538 | 3064525758

_ Kapmt {funﬁusz) podstawowy na pocmtek okrasu 1084056912 ( - 11 119.057,76

1 7 Zmlany kapltalu ngHdU_SZQ) pod-stawowego '  5.“ I A AL eFge, -364__318,43 . ""—?7_8.488,64

1:1 | Fundusz udziatowy na poczatek okresu 685 907,49 689 285,49

A .| zwigkszenle (z tytut) : 848,00 1161,00

1 |—wydania udzialéw (emisji akcji) 0,00 0,00

2:- |- wplaty udziatow 848,00 1161,00

B <2 [ zmniejszenie (z tytiu) 41 144,60 % 4539,00

1:- | - 2wroty udziatéw 41 144,60 4 539,00

1 |- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00

Fundusz udziatowy na koniec okresu 645 610,89 685 907,49

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 0.00 0,00

Zmiany funduszu wkiadéw mieszkaniowych 0,00 0,00

a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

Fundusz whkiaddw mieszkaniowych na koniec okresu 0,00 0,00

Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 10 154 661,63 10 429 772,27

Zmiany funduszu wkiadéw budowlanych -324 021,83 -275 110,64

a) zwiekszenie (z tytutu) 60 116,33 20 476,82

- wyniesienie dot. umorzenia-swip na odrebng wiasno$é 60 116,33 203 476,82

b) zmniejszenie (z tytulu) 384 138,16 295 587,46

- umorzenie zasobow 237 544,06 239 239,96

- wyniesienie na odrebna wiasnogé 146 594,10 56 347,50

Fundusz wkiadéw budowlanych na koniec okresu 9 830 639,80 10 154 661,63

RTi~ak Kaplta-l (fﬁndu*sz)'podstawow na koniec okresu 10 476 250,69 | - - 10840 569,12

:2.1 | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 0,00 | 0,00

2.2 1Zmiany naleznych wpiat na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

'2.2.1 a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

:2.2.2 b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

2.3 | Stan naleznych wplat na kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00

2 . |Kapitai {fundusz) zapssowy na poczatek okresu - £ 11420680,54 | - 11925 540,04

: 1 Zmiany kapitatu (funduszu) mpas_owego . 0,00 : " 0,00

123




Wyszezegélnienis et | ey
1:3  [Zmiany naleznych wplat na kapitat (fundusz) zasobowy 0,00 0,00
1:3.1 | Fundusz zasobowy na poczatek okresu 11 429 680,54 11 925 540,04

a) zwiekszenie {z tytutu) 1847 445,47 211 439,46

- podziatu nadwyzki bilansowej 1801 000,00 0,00

- przeksz.gruntu, wyniesienie 46 445,47 211 439,46

b) zmniejszenie (z tytutu) 366 402,75 707 298,96

- pokrycie straty 0,00 0,00

- umorzenie zasobow 366 402,75 520 216,86

1:3.2| Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 12910 723,26 11 429 680,54
A zwu@kszeme (2 tytutu) | v 0,0,0' 0,00
1 — emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00
2 |- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
3 |- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimaing wartos¢) 0,00 0,00
B |zmniejszenie (ztytulu) ¢ . i ' wo,ou R 17 e 0,00
1 |- pokrycia straty 0,00 0,00

2 Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1 2 91 0723,26 11 429 680 54

E e Kapﬂai {fundusz) z aktuailzacjfviyoeny na pof:zatek okresu qz:nla : "; 'ED ll g 0 00'-:

B rprzyj@tych Zasad (polityki} rachunknwoéc; Gy X _ R | U S : N

1_ S Zmrany kaputalu (funduszu) z aktuahzacji wyceny 7 n _sO OU". s '”0 00
A 2wigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
B _zmnie_j'*szenie_(; tytu#u) _ ",-:‘ 0,0_(_)  a = r Q,OO
1 |- zbycia $rodkéw trwalych 0,00 0,00

2 Kapitat (fundusz) Z aktualizaciji wyoeny na koniec okresu 0,00 0,00

ars Pozoswe kapltaly (fundusze) reZerwnwe na poczqtek okresu ; . 0:50 5,00

1 . | Zmiany pozosta#ych kapltaiéw (funduszy) rezemowych 5 000 it 000 '
zwiekszenie (z tytulu) 0,00 . ”(.),007
B zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00

5 ;. |Zysk (strata) z lat ublegiych na poczatek okesu st wn | 153503178] - 3300650,73

_1 : Zyskzlat ubieglych na poczatek okresu = S 1685 631,28 3300 6_59,7&
1 —~ zZmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowoScl 0,00 | 0,00
2 — korekty bledéw 0,00 0,00

2 | Zysk zlat ubleglych na poczatek okresu, po korektach * 1535031,78| .. 3300 650,73
A " | zwigkszenie (z tytulu) ~000| ~ 0,00

1 |- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,06

B | zmniejszenie (z tytutu) 2 0.00 0,00
1 |- zasilanie FZ+FR 0,00 0,00

- pokrycie cztonkom kosztéw eksploataciji 0,00 0.00

3 |- dzialalnosci kult. - o$wiat. 0,00 0,00

3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu t 635 031,78 3 300 659,73
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Wyszezegoinienie e [
4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
1 — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
2 — korekty btedéw 0,00 0,00
] Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
A zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
1 |- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
B zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7 Zysk (strata) z lat ubieghych na koniec okresu 1535031,78 3 300659,73
6 Wik netto 967 016,75 1133 838,99
zysk netto 967 016,75 1133 838,99
B strata netto 0,00 0,00
odpisy z zysku ‘ 0,00 0,00
i Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 25 889 022,48 26 704 748,38
11 Kapitat _(fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziafu zysku 0.00 0.00
{pokrycia straty) ! ’
Data i czas wykonania wydruku: 20.03.2023 11:50:38
Data sporzadzenia wydruku  : 2023-03-20
PrezeE Zdrzadu s technicpiych
Bogdan fiimtelewskd
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Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Rachunek przeplywoéw pienieznych - metoda posrednia
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Jednostka cbliczeniowa PLN

Kwota na dzlen koficzacy Kwota na dzlal'l kofczcy
bie2acv rok oh

Wyszczegdlnleme

A . { PPy Sodki planigtnyoh 2 daiatainotel operacyne] (260056170 606 844,31

! | Zysk (strata) netto 967 016,75 1133 838,99
1 Amortyzacja 229017,94 22§ 083,89
2 Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4 Zysk (strata) z dziatalnoéci inwestycyjnej 0,00 -730 037,50
5 Zmiana stanu rezerw -220 487,10 -45 295,76
6 Zmiana stanu zapaséw -4 043,57 11 118,06

7 Zmiana stanu naleznosci 440 902,23 -450 927,45
8 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 1 396 280.67 2 468 365,87

kredytow d i

9 Zmiana stanu rozliczef migdzyokresowych 950 361,72 -2 011 599,92
10 Inne korekty -1 098 466,94 398,13

2 660 581,70 605 844,31

] Przephwy plenlezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (Iill)

L e 3 ol v raazesz
l 1 Zbycie .w.alltoscr nlematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow n i 1 1 4 421 | 734 26522
trwalych . ,

2 Zbycie inwestycji w meruchomoécn oraz wartoém nlematenalne i prawne 0,00 0,00
8 x| Z aktywow firansowych, w tym * L i | s el 0,00 Fodad, sl 0,00
A w jednostkach powuqzanych 0,00 0,00
<8 U |w pozostalych jednostkach B f Rt e By SRRl 1o (i | R 2 0,00
1 |- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00

2 |- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00

3 |- splata udzislonych poZyczek diugoterminowych 0,00 0,00

4 |- odsetki 0,00 0,00

5 |- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00

4 Inne wplywy lnwestycyjne 0,00 0,00
;"‘:“". Wydaﬂcl "- At ';, = [ ol = ’.i3‘-§'4:, MR ' ‘-5?'-“_415_689,18 s 191'816=91_
119 Nabycie wartoém nlematenalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0.00 0.00

trwatych ' :

Inwestycje w nieruchomoéci oraz warto$cl niematerialne i prawne 415 689,18 101 816,91

| Na akfywa fina’ngowe_,:wiym_: 7 | 0.00 i 0,00

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

B | w pozostalych jednostkach = 0,00 0,00
0,00 0,00

1 |- nabycie aktywéw finansowych
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Kwota na dzief konczacy Kwota na dzien koficzacy

Wyszczegélnienie bitacy rok obrotowy popreil ok obrotoves
2 |- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
n Przeptywy pienigzne netto z dziatalnoci inwestycyjnej (I-I1) -414 544, 97 632 448,31

c Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzistalnoci finansowe] 4554060| . 8621537
! Wplywy 848,00 1161,00
1 gzm \::étlf ; :/Zyggmgtuf;f;%\;\: a({ﬁmlsjl akgiji) i innych instrumentéw 848,00 1161,00
2 Kredyly i pozyczki 0,00 0,00
3 Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
I Wydatki 46 388,60 97 376,37
.1 Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2 Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 41 144,60 4 539,00
3 Inne, ni¢ wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0,00
4 Splaty kredytow i pozyczek 5 244,00 92 837,37
5 Wykup diuznych papieréw wartoSciowych 0,00 0,00
6 Z tytulu innych zobowigzar finansowych 0,00 0,00
7 Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8 Odsetki 0,00 0,00
9 Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
HI Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) ~45 540,60 -96 215,37
D Przeplywy pieniezne netto razem (A.II£B.IIIC.ili} 2200 496,13 1 142 077 25
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw Paeniggnych wiym: C 4 o tuhomes
1 ~ zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

14 862 412,54

Srodkl plenlezne na poczatek okresu
6 ¢ | Srodii p lez'ﬁe na kq_laéakrésu (\_'-:ED), wtym
1 — 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

Data i czas wykonania wydruku: 20.03.2023 09:47:48
Data sporzgdzenia wydruku  : 2023-03-20

Glowna Ksiegowa
& Prezes/Zarzadu

Bodwena Fawlik
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Gérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"
Rozliczenie r6znicy pomiedzy podstawa opodatkowania a wynikiem

finansowym (RR schemat peiny)
za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Jednostka obliczeniowa PLN

Wyszczegélnienie

Kwota na dzier: kofczacy

2 164 913,58

biezacv rok obrotowy

Kwota na dzien koRczacy
| ooorzedni rok obrotowy |

1 A Zysk (strata) brutto za dany rok 1 402 339,05
b chui dochoﬁemlstmtq dla_.aeléw -1 362 123,13 =187 594,26

A Rozw.odpisy aktualizujgce i rezerwy ~130 549,81 -130 045,58
B Whplaty na fundusz remontowy z tyt.przet.i wyodrebnien 549,20 48 414,49
:C wynik z lat ubieglych -1170 522,52 -106 963,17
:D Srodki z wyniku 2021 przezn. na dziat kuit.oswiat -61 600,00 0,00
ZOSTA | Pozostale (Moziiwo$¢ lacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 0.00

20.000 z#) v

Saido na konc:e 208( nadpfata) co, woda mleszk 548 033,78 -231 404,67
B Odsetki na przetomie roku -10 442,68 0,00
ZOSTA | Pozostale (Mozliwosé tacznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 0.00 1434 20
_ 200002%) __==t
: Saldo konta 208, co woda l.uzytk. -7 861,68 -5 927,51
ZOSTA | Pozostale (Mozliwo$6 tgcznego podania réznic o warto§ciach nizszych niz 2 076.07 0.00
______|20.000Z) _ =
é ' [pe ¢ TBA0GT]  3essate
:A- Odsetki od zob.podatkowych, kar budZetowych - O,ObIJ 0,00
:D Darowizny 0,00 -665,94
:E PFRON 0,00 0,00
:F RN pozostale+ RO -83 919,22 53 151,50
:H Amortyzacja Srodkéw trwalych GZM+ wiecz, uzytkowanie -99 649,91 -99 963,68
A Utw.odpisy aktualizacyjne -125 128,83 =130 012,53
:J Wynik z lat ubiegtych -17 672,52 -33 321,32
K Koszty dziat.kult.o$wiat.sfinansowane wynikiem z lat ub. -42 913,94 -35 435,19
ZOSTlgg%%sotaz%g (Mozliwos¢ tacznego podania réznic o wartociach nizszych niz -10 125,59 0,00
A ) Skhdkr ZUS z roku b|e2qcego zaplacone w 2023 -46 394 77 45 509:91
D Utworzone rezerwy na odprawy emerytalne i przeglgady 5 letnie, kaucje 223 964,10 47 350,76
ZOSTA ngz%%taZ}S (Mozliwos¢ lgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz -3 684,00 17 560,38

umnawen: # Lorigdie 2 318 saf 45 591 72

Skiadki ZUS z roku ub. zaplacone w blezacym roku 45 209 91 44 631 57

‘B Odpisy aktualizujace niesciagalne- uprawdopodobnione 27 106,63 1960,15
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Wyszczegdlnienie K‘:?et;a:: ‘.’:i".',‘.,",?,?:f.“;" ';:;&Tﬁﬂ?::ﬂ?ﬁ
ZOSTA | Pozostale (Mozliwo$é fgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz
0,00 0,00
20.000 )
8 H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
9 I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 S : 000
A Dochody wolne od podatku 615 337,52 1 089 293,28
ZOSTA | Pozostate (Mozliwoé¢ facznego podania réznic o wartosciach nizszych niz
0,00 0,00
20.000 zi)
10 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 852 476,65 218 063,10
1 K. Podatek dochodowy 161 971,00 41 432,00

Data i czas wykonania wydruku: 20.03.2023 09:48:10
Data sporzadzenia wydruku  : 2023-03-20

Gléwna Ksiegowa

2z2




Gbmicza Spéidzicinia Mieszkaniowa ,Nasz Dom”

GSM , Nasz Dom"
41-706 Ruda Slaska
ul Ktodnicka 97

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA 2022
zgodnie z art. 48 ust 1 ustawy o rachunkowosci
Dodatkowe informacje i objasnienia, zawieraja istotne dane i objasnienia do sprawozdania

finansowego potwierdzajace sytuacje majatkows i finansowa Spéldzielni.

Prezentacje tej cze$ci informacji dodatkowej przedstawiono w formie tabelarycznej. Zastosowano
chronologie zawartq w zalaczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z podzialemn na 10 czesci.

1 CZESC PIERWSZA - Dodatkowe informacie i objasnienia do bilansu.

1.1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych &rodkéw trwalych, gruntéw, wartosci
niematerialnych i prawnych ,oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia, zawieraja nizej
przedstawione tabele,

Zmiany wartodé gruntéw wlasnych i usytkowanych wieczyicie przedstawia

Zmiany w ci roku

WYSZCZEGOLNIENIE Stan na Stan na Stan na
31.12.2021r 01.01.2022r zmniejszenia | zwiekszenia | 31.12.2022r

Wieczyste uzytkowanie
(m2) 41 935 41 935 brak brak 41 935

Grunty wlasne (m2)

88116 88116 651 brak 87 465

W 2022 roku, w zwigzku z wyodrebnieniem sie wlasnosci lokali mieszkalnych, czesé gruntéw zostala
wyprowadzona z majatku Spéldzielni.

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza tabela.

Oprogramowanie Licencje i
Tytul komputeréow pozostale Razem
1. Wartoié brutto WNIP
na 01.01.2022r. (BO) 117 677,70 29 227,66 146 905,36
2. Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
a) zalkup
b} darowizna
c) pozostale
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
a) sprzedaz
b] likwidacja
c} darowizna
4. Wartosé brutto WNiP
na 31.12.2022r. (BZ) 117 677,70 29 227,66 146 905,36
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Gomicza Spbidzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom®

Zmiany amortyzacji i umorzenia WNiP podano w tabeli ponizej.

Tytul

Oprogramowanie
komputerow

Licencje i
pozostale

Razem

1. Warto$¢ umorzenia - na 01.01.2022r. {BO)

117 677,70

29 227,66

146 905,36

2. Zwickszenia

0,00

0,00

0,00

a) naliczenie amortyzacji, w tym:

przychodéw

- niestanowigce kosztéw uzyskania

b} odpisy amortyzacyjne

0,00

0,00

0,00

c) pozostale

3. Zmniejszenia

0,00

0,00

0,00

a) sprzedaz

b) likwidacja

c) darowizna

4. Wartof¢ umorzenia - na 31.12.2022r. (BZ)

117 677,70

29 227,66

146 905,36

Wartoéé netto WNiP - na 31.12.2022r. (BZ)

0,00

0,00

0,00

W 2022 roku nie wystapily zmiany amortyzacji i umorzenia WN i P.

Zmiany w §rodkach trwalych przedstawiono w tabeli ponizej.

Grunty wiasne
i
Pr.
wieczystego
uzytkowania
Gr. 0

Budynki i
poz.bud

Gr. 1

Obiekty
Iad. wodnej

Gr

Urzadzenia
techn. i
maszyny,

Gr. IV, V, VI

Srodki
transportu

Pozostale
Srodld
trwale

Gr.VIII

Razem

1. Wartoéé brutto
Srodkéw
trwatych na
01.01.2022r. (BO)

1 107 925,30

30 681 104,04

6 631 992,33

1 497 882,62

98 171,33

222 615,01

40 239 690,63

2, Zwigkszenia

6 750,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 750,00

a) zalaup Srod. trwalych

b) przyjecie z &z, trwat.
w budowie( z inwest.)

c) darowizny otrzymane

d) ujawnienia (inwent.)

€) pozostate-mata
architelttura

f) korekta zwigz.z
odrebng wlasnoscia

g) przekszt. dziatek
wiecz. uzyt. w prawo
wilas. gruntu

6 750,00

6 750,00

3. Zmniejszenia

1 559,05

274 176,92

0,00

4 891,82

0,00

0,00

280 627,79

a} sprzedaz

b) likwidacja ér. trwal.

4 891,82

4 891,82

c) darowizny, przekaz.,

d) straty losowe

ejuakt. przeksztalcen
odr. wlasnogé

i) pozostate - odrebna
wlasnosé,

1 559,05

274 176,92

275 735,97

g) przekszt. dzialek
wiecz. uZyt. w prawo

| wlas. gruntu
4. Warto$é brutto

frodkéw
trwalych na 31.12.2022r,

1113 116,25

30 406 927,12

6 631 992,33

1 492 990,80

98 171,33

222 615,01

39 965 812,84

2
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W 2022r. w poszczegblnych grupach nastapily zmiany, i tak:
1. Grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw GR 0

Zwigkszenie zwigzane jest z
nieruchomosciach budynko

wlasnosé.
2. Budynki GR I

Zmniejszenia zwigzane jest z wyniesieniem wartosci lo
przeksztalceri praw i sprzedazy mieszkad ~ 11 lokali mie

wykre§leniem roszezenia o oplate przeksztalceniowa z KW na
wych. Zmniejszenie jest zwiazane z przeksztalceniem mieszkan w odrebng

kali mieszkalnych na wlasnogé odrebng z
szkalnych.

3. Obiekty inZynierii lad.wodnej Gr II - w 2022 r. nie zanotowano zZmian w tej grupie srodkéw trwalych.
4. Urzadzenia techniczne i maszyny oraz pozostale srodki trwale GR IV,V.VL.

Zmniejszenie zwiazane jest z likwidacja srodka trwalego — projektor multimediainy.

5. Srodki transportu GR VII - w 2022 r. nie zanotowano zmian w tej grupie Srodkéw trwalych.

6. Pozostale Srodki trwale GR VIII -

trwatych.

Zmiany amortyzacji i umorzen $rodkéw trwalych podano w ponizszej tabeli.

w 2022 r. nie zanotowano zmian w tej grupie srodkéw

Grunty
wiasne i
prawo Budynki Obiekty Urzadzenia
wieczystego | mieszkalne i ingynierii techn. Pozostale Srodki
uZytkowania | poz. budynki d. Wodnef | 1 maszyny ér.trwale | transportu
Tytul Gr. 0 Gr. ! Gr.il Gr.V, VWi Gr. Vili L] Razem

1. Umorzenie i amort. 87 009,01 .
Srodkbw trewalych )
na 01.01.2022r. (BO) 15 025 665,90 | 4 846 408,33 | 740 488,18 | 211 560,39 98 171,33 | 21 009 303,14
2, Zwiekszenia 4 604,52 466 493,17 152 084,52 | 101 886,72 5 780,05 0,00 730 848,98

a) naliczenie
umorzenia 4 604,52 442 791,46 | 63 179,45 0,00 0,00 0,00 510 575,43

b) zakup

c} amortyzacja 0,00 23 701,71 88 905,07 | 101 886,72 5 780,05 0,00 220 273,55
3. Zmniejszenia 0,00 135 582,27 0,00 4 891,82 0,00 0,00 140 474,09

a) sprzedaz

b) umorzenia-
uaktualnienie po
wyodrebnieniach 2007-
2011

) przekszt. dzialek w
prawo wi. gr

d) pozostale - odrebna
wiasno§é 135 582,27 135 582,27
€) likwidacja 4 891,82 4 891,82
4. Umorzenie 1 amort.
Srodkéw trwalych

na 31.12.2022r. 91 613,53 | 15 3586 576,80 | 4 998 492,85 | 837 483,08 | 217 340,44 | 98 171,33| 21 590 678,03
5. Wartoéé¢ netto
Srodkéw ch na
31.12.2022r. [BZ) 1021 502,72 15 050 350,32 | 1 633 499,48 | 655 507,72 5 274,57 0,00] 18 366 134,81

Naliczenia umorzenia i amortyza

Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.
1.Grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw.
Zwickszenie to naliczenie umorzenia wieczystego uzytkowania dzialelk.

2.Budynlki.

Zwiekszenie to naliczenie umorzenia i amortyzacji budynkéw (akty notarialne).

Zmniejszenia zwigzane jest z wyksiegowaniem umorzen lokali

z przeksztalceni praw i sprzedazy mieszkar.

cje dokonano zgodnie z obowiazujacymi stawkami w Tabelach

mieszkalnych na wlasnosé odrebna
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3.0biekty inZynierii ladowej i wodnej.

Zwigkszenie zwigzane jest z naliczeniem umorzenia i amortyzacji. Umorzenia Gr.II
(chodniki,drogi, kanalizacja), amortyzacja —§rodki trwate zakupione ze §rodkéw obrotowych

(parkingi,chodniki,silownia,o$wietlenie).
4.Urzadzenia techniczne i maszyny oraz pozostale érodki trwale.

Zwigkszenia w tej grupie to amortyzacja w GR VI- klimatyzacji, zestawu fotowoltaicznego, kondensatora
mocy biernej oraz monitoringu przy placu rekreacyjno-sportowym ,POLANA” i budynku przy ul.
Kiodnickiej 97.

Zmniejszenie zwigzane jest z likwidacja projektora multimedialnego.

5. Pozostale &érodki trwale.

Zwigkszenia w tej grupie to amortyzacja w GR VIiI-kserokopiarka , urzadzenia do éwiczen i niszczarka
»Kobra”.

6.8rodki transportu.

W 2022 r. nie zanotowano zmian w tej grupie srodkéw trwatych.

Srodki trwale w budowie.

Treéé Wartosé
1. Warto&é brutto $rodkéw trwalych w budowie na 01.01,2022r, {BO) 223 262,23
2. Zwiekszenia nakladéw w ciagu roku 414 544,97
a) modernizacja i termomodernizacja budynku Ktodnicka 97 400 535,60
b) parking w rejonie ulic Galczyniskiego 2, Brodzifiskiego 3 5 265,00
d) jednorazowa amortyzacja wyposazenia biur ponizej 10 000 z1. 8 744,37
3. Zmniejszenia nakladéw wciagu roku 8 744,37
a) jednorazowa amortyzacja wyposazenia biur ponizej 10 000 zi. 8 744,37
4. Wartoéé brutto $rodkéw trwalych w budowie na 31.12.2022r. €29 062,83

Na koniec 2022r. érodki trwale w budowie wykazuja saldo 629 062,83 zt brutto. Na saldo skladajg sie
naklady zwiazane z:

* przebudowa budynku Klodnicka 97 zgodnie 2z wymogami p-poz., modernizacja i
termomodernizacja budynku Klodnicka 97 na kwote 620 230,07 =i,

* budowa parkingu przy ul. Gojawiczyiskiej 8 na kwote 1 999,98 zl,

* koncepcja budowy parkingu Galcz.-Brzechwy na kwote 1 476,00 zt,

* planowang budowa dzwigu przy ul Parandowskiego 3 na kwote 91,78 z!

¢ budowg parkingu w rejonie ulic Gatczynskiego 2, Brodzifiskiego 3 na kwote 5 265,00 21.
1.2. Odpisy aktualizujace wartosé aktywéw trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.
1.3. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.
1.4. Wartogé gruntéw ugytkowanych wieczyscie na 31.12.2022r wynosi 2 792 337,85 zl.

1.5. Warto&¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéow, w tym uméw leasingu,

Spoldzielnia posiada srodki trwale uzywane na podstawie umowy najmu-placyki gospodarcze.

1.6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spoldzielni nie wystepuje.
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1.7. Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznogei,

Ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwickszeniach, zmniejszeniach i stanie na koniec roku obrotowego.

Stan na Stan na
Wyszczegblnienie poczatek roku Zmiany koniec roku
zwickszenia | zmniejszenia
QOdpisy aktualizujace z tytutu 697 733,92| 153 564,40| 189 685,55 661 612,77
ljodsetek i kosztéw sadowych 62 922,63 25 671,64 31 090,23 57 504,04
2) dhuinikéw powyzej 6 m-cy, w tym : 634 811,29 127 892,76 158 595,32 604 108,73
a} lokale mieszkalne 482 080,70 120 412,95 133 887,77 468 605,88
b) pozostale naleznosci - media 15 240,21 0 0 15 240,21
c) lokale uzytkowe 105 647,13 7 479,81 23 441,78 89 685,16
d) pozostale - ZH 31 843,25 0,00 1 265,77 30 577,48

4

Powyzsze odpisy aktualizacyjne koryguja stan naleznosci i zostaly prawidlowo ujete w bilansie.

1.8. Dane o strukturze wlasnosci kapitah: podstawowego oraz liczbie i

subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - w Spéldzielni nie wystepuje.

1.9. Stan na poczatek roku obrotowe

(funduszu) z aktualizacji wyceny:

KAPITALY (fundusze):
podstawowy i zapasowy

Stan funduszy na 01.01,2022 r.

warto§ci nominalnej

g0, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatu

bilans za 2022 r.

26 704 748,38

ZWIEKSZENIA
801 udzialy 848,00
802 fundusz zasobéw mieszkaniowych 46 445,47
803 pozostaly fundusz zasobowy 1 801 000,00
805-807 whkiady budowlane 60 116,33
zysk 2022r 967 016,75
Zysk z lat ubieglych 0,00
RAZEM ZWIEKSZENIA 2 875 426,55
ZMNIEJSZENIA
801 udziaty 41 144,60
802 fundusz zasobéw mieszkaniowych 366 402,75
803 pozostaly fundusz zasobowy 0,00
805-807 wkiady 384 138,16
820 zysk 2 899 466,94
RAZEM
ZMNIEJSZENIA 3 691 152,45

Stan funduszy na dziefi 31.12.2022

25 889 022,48

Szezegoly zostaly zawarte w sprawozdaniu zestawienie zmian w Kapitale (funduszu) wiasnym,



Gérnicza Spokizienia Mieszkaniowa ,Nasz Do
Fundusze remontowe Spéldzielni nie wymienione w nZestawienie zmian w kapitale (funduszu)

wlasnym” pokazano ponizej w tabeli:
Fundusz Remontowy - bilans za 2022 r.

| 3 880 595,83

|

FR stan funduszu na 01.01.2022 r,

ZWIEKSZENIA
852 odpis na wymiane okien 69 673,33
852 zwrot za wym.okien przez lokatoréw przy wyodrebnieniu 549,20
853 odpis budynki wlasne i wlasnosé odrebna 5 176 237,99
853 Odszkodowanie GENERALI 0,00
857 odpis na remonty-infrastruktura mienia 58 008,15
857 zasilenia FR mienia osiedl 120 000,00
858 odpis na lokale uzytkowe 134 261,04
858 wplaty na najem z przetargu 251,64
859 FR termomod.i dociep.-kredyty 0,00
RAZEM ZWIEKSZENIA 5 558 981,35
ZMNIEJSZENIA
852 wymiana ckien 37 246,27
853 remonty gléwne, biezace i infrast. nieruch. 4 245 035,32
857 remonty infrastr.mienia-osiedla 107 488,53
8581 wydatki na remonty lokali uzytkowych 112 140,78
859 FR termomodern. i dociepl.-kredyty 0,00

RAZEM ZMNIEJSZENIA

4 501 910,90

Stan funduszu remontowego na dziehi 31.12.2022

4 937 666,28

FR prezentowany jest w bilansie w szyku rozwartym w pozycji AKTYWOW i PASYWOW .
Wynik FR w podziale na poszczegélne nieruchomosci zawiera zalacznik nr 11 la,

1.10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty.

Art. 39 par.1 Ustawy — Prawo spéldzielcze przewiduje obowigzek zwolania walnego zgromadzenia czlon-
kéw spéldzielni przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego,

Zgodnie zta zasada walne zgromadzenie winno sie odby¢ w terminie nie pézniejszym niz do dnia
30 czerwca 2023 r.

1
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Proponowany podzial wyniku finansowego w 2023 roku:

4. Niepodzielony wynik

Tredé Warto§é

1. Nierozliczony wymk z lat ubiegtych( w tym sku_ifki bledu lub poniesienia 1535 031.78

straty na sprzedazy badz umorzeniu udzialéw/ akcji wlasnych ’

2. Zysk netto z podatkiem odroczonym (13 969,00 zL) 967 016,75

3. Proponowany podzial zysku:
a) pokrycie straty z lat ubieglych 0,00
b) wyplata dywidenty 0,00

c) zwickszenie kapitatu (funduszu) zasobowego min. 5% za 2022 50 000,00
d) zwiekszenie kapitatu (funduszu) TEZEr'WOWEE0 0,00
€] zwickszenie kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00
f) zasilenie dzialalnosci spoleczno kulturalnej 65 500,00
g} zmniejszenie kosztéw eksploataciji - do kwoty (0,35/1m2) 650 000,00

g;;)po(ii'nwestycje i remonty- planowana infrastruktura sfinans,wynikiem 1 220 000,00

516 548,53

1.11. Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach,
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie konicowym zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

Ze wzgledu na obowiazek w zakresie

podatku dochodowego od oséb prawnych, Spoldzielnia tworzy

rezerwy na odroczony podatek dochodowy i rezerwy na zobowigzania z tytulu §wiadczen emerytalnych

i nagréd jubileuszowych.

Rezerwy na odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe zostaly wykonane przez aktuarinsza z Firmy

ATTUARIO.

Rezerwy dotyczace nagréd jubileuszowych obejmuja caly okres pracy pracownikéw czyli od momentu

zatrudnienia do momentu osiagniecia wieku emerytalnego.

Utworzono rezerwe na kaucje mieszkaniowe zapewniajace zabezpieczenie ewentualnych wyplat dla oséb

uprawnionych (przeksztalcenia z najmu na wiasnosé po aktualnych zasadach).

Z uwagi na to, Zze remont drogi przy ul. Szybowej 2 jeszcze sie nie rozpoczal utworzona na ten cel rezerwa

w kwocie 4 000,00 zi. nie zostata rozwigzana.

Tabela 1.11. Rezerwy na zobowiazania

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie poczatek roku Zmiany koniec roku

zwickszenia | zmniejszenia

Rezerwy na zobowiazania z tytulz| 1017 534,62 | - 231 487,10 0,00 786 047,52
Odrocz. podatku dochodowego 1 215,00 3 477,00 0,00 4 692,00
Swiadczeri emerytalnych —odprawy i
nagrody jubileuszowe 1016 319,62 -234 964,10 0,00 781 355,52
Pozostale rezerwy 171 000,00 11 000,00 0,00 182 000,00
Kaucje mieszkaniowe 167 000,00 11 000,00 0,00 178 000,00
Naklady konieczne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeglady budowlane 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzial w kosztach remontu drogi
Szybowa 2 4 000,00 0,00 0,00 4 000,00
Razem 1188 534,62 | - 220 487,10 0,00 968 047,52
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1.12. Podzial zobowiazan krétko i dlugoterminowych (bez rezerw i funduszy specjalnych) wedlug pozycji

bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty, przedstawia sie

nastepujaco:
8 do 1 roku - krotkoterminowe 4 024 222,78 2l
kaucje gwarancyjne dot. robét budowlanych 111 448,17 zt
b} powyzej 1 roku - diugoterminowe 736 202,91 =1
446 929,98 z}

kaucje gwarancyjne lok. mieszkalnych i uzytkowych

kaucje gwarancyjne dot. robét budowlanych

289 272,93 z1

1.13. W Spdéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania zabezpieczone na majatku,

Blokada na lokacie 50 000,00 zt -
ul. Galezyniskiego 4.

zabezpieczenie dofinansowania terenu rekreacyjno-sportowego przy

1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczes miedzyokresowych, podano ponizej

Wartoé¢ rozliczen Warto&é rozliczen
miedzyokresowych miedzyokresowych
Wyazczegsinienie na 01.01.2022r. Zwickszenia Zmniejszenia na 31.12.2022r

L. Czynne rozliczenia micdzyokresowe

krétkoterminowe,w tym: 299 079,35 472 238,91 467 367,76 303 950,50
&) prenumeraty (k 6430101) 4 142,70 6 085,52 5 693,01 4 535,21
b} ubezpieczenia (k6430102,6430106) 97 271,99 118 511,39 99 042,31 116 741,07
d} odpis na Z.F.$.3.(k 64001} 0,00 84 257,11 84 257,11 0,00
€] pozostale faktury ustugowe( abon,RTV)

(k6430103) 0,00 264,60 264,60 0,00
1) wieczyste usytkowanie (k 6430107) 0,00 41 634,09 41 634,09 0,00

g) krétkoterminowe rozliczenia remontéw i kosztow 38 811,98+

eksploatacji (wodomierze, podzielnild) 179 992,14 *182 674,22 218 804,12 182 674,22

h) niedobér na ekspl. nieruchomoéci art.4 (k648) 17 672,52 0,00 17 672,52 0,00

2.Aktywn = tyt. odrooz pdop(k66001) 23 654,00 0,00 10 492,00 13 162,00

3.0dsetld na preelomie roku(k650) 0,00 10 442,68 0,00 10 442,68

4. Pozostale rozliczenia micdryolresowe

diugotersminowe w tym: 564 311,09 162 093,76 182 674,22 543 730,63

a)diugoterminowe rozliczenie o 0 0 0

bidlugoterminowe rozliczenia kosztow eksploatacji

(wodomierze, podzielniki, przegladéw) i remontéw 564 311,09 162 093,76 182 674,22 543 730,63

Razem ceynne rozliczenia miedzyokresowe

{1+2+3+4) 887 044 .44 644 775,35 660 533,98 871 285,81

5. Bierne rogliczenia migdzyokresowe, w tym: 279 557,56 1 022 405,04 255 546,96 1 046 415,64
a} rozliczenie wyniku na nieruchomoéciach

art.4(k648) 253 655,58 1 021 956,83 253 655,58 1 021 956,83

bj rozliczenie miedzyokresowych przychodéw,(k845) 25 901,98 448,21 1 891,38 24 458,81

*Kwota 182 674,22 to tylko przesuniecie miedzy rozliczeniami krétko- i dlugoterminowymi.

1.15, Powiszania miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest
wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegblnosci podzialu naleznosci i zobowiazan na czgs¢ dlugoterminows i krétkoterminows,

Fundusz remontowy na dzieri 31.12.2022 roku wykazuje saldo w kwocie 4 937 666,28 zl, ktére zostalo
zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. B. IV w kwocie

- pasywa poz. B. IIl. 4 w kwocie

1 399 822,71 =i,
6 337 488,99 zi,
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Podzial pozycji na diugo- i krétkoterminowe:

Lp. | Nazwa skladnika aktywéw lub pasywéw | Laczna kwota dhugoterminowe krotkoterminowe

1. | Naleznosci 658 995,35 717,36 658 277,99
2. |Rozliczenia miedzyokresowe 2271 108,52 556 892,63 1714 215,89
3. |Zobowigzania (bez FR) 4 760 425,69 736 202,91 4 024 222,78

1.16. Spéldzielnia nie posiada zobowiazan warunkowych, nie udzielala gwaranciji i poreczen, takze wekslowych,

1.17. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedhug

wartoéci godziwej:

a. istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku;

b. dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — warto§é gadziwg
wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,;

c. tabela zmian w kapitale {funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitahu (funduszu) na
poczatek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a,b,ic.

1.17 a) Informacja o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15
Iutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczaltem
od dochodéw spélek;

Nie dotyczy Spétdzielni.
1.18. Srodki pienieZne zgromadzone na rachunku VAT , 0 ktérym mowa w:

a. art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.-Prawo bankowe (Dz.U. 22020 r. poz. 1896)

Srodki pieniesne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r.

Lp. | BANK Rachunek nr Kwota

1. |PKOBPSA. 36 1020 2368 0000 2102 0562 3923 0,00
2. |ING BANK SLASKI 44 1050 1243 1000 0024 4161 9729 0,00
3. |BNPPARIBAS 94 1750 0012 0000 0000 3945 3452 126,79
4. | BANK JASTRZEBSKI 92 8470 0001 2001 0080 8680 0009 25,43

b. art. 3bust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639);

Spéldzielnia na dziefi 31.12.2022 r. nie posiadata rachunku VAT w spoldzielczych kasach oszezednogciowo-

1.19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spélce akcyjnej w zamian za wikiady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne Iub $wiadezenie pracy lub ushig,

Nie dotyczy Spéidzielni.



Gbricza Spildzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom®

2. CZESC DRUGA ~ informacie i objagnienia do rachunku zyskéw i strat

2.1 Strukture rzeczows, (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy
produktéw , towaréw , materialéw , pokazano w ponizszej tabeli:

Ubiegly rok
Tytul obrotowy Biezacy rok obrotowy 2022r.
w tym
ogodlem w tym kraju | eksport
1). Przychody ze sprzedazy
produkiéw 27 321 518,96 27 540 716,77 27 540 716,77 0,00
2). Przychody ze sprzedazy
towaréw i materialéw 39 976,43 48 095,54 48 095,54 0,00
3). Przychody ze sprzedazy
wyrobéw
Razem| 27 361 495,39 27 588 812,31 27 588 812,31 0,00

Na przychody ze sprzedazy produktéw skladajg sie:
Przychody z oplat w kwocie 24 016 658,40 =zl
Przychody z dzialalnosci wlasnej w kwocie 3 524 058,37 zl.

Przychody z dziatainosci wlasnej ulegly zwickszeniu o 250 567 ;01 21, co wynika z podwyzszenia wysokosci
oplat czynszowych za wynajem lokali uzytkowych.

Zwigkszenie przychodu ze sprzedazy towaréw i materialéw jest zwiazane ze wzrostem ilosci ushug
wykonywanych odplatnie przez naszych pracownikéw dla lokatoréw oraz ceny za wykonane ushugi.

Na wzrost wysokosci oplat czynszowych dla lokali uzytkowych i cen za wykonanie odplatnych ushag dla
lokatoréw miat wplyw wzrost minimalnej placy oraz infiagji.

2.2. Nie dotyczy Spéldzielni ~ rachunek zyskéw i strat sporzadzony jest w wersji poréwnawcze;j.
2.3. Wysokosé¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych érodki trwale - nie wystepuje.
2.4. Wysokosc odpiséw aktualizujacych wartosé zapasdéw - nie wystepuje.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnogci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystepuje.

2.6. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, przedstawiono ponizej.
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USTALENIE PODSTAWY OPODATKOWAN IA PODATKU DOCHODOWEGO.

Gdrnicza Spéldzielnia Miaszkaniowa ,Nasz Donr

Niedopiata do Urzedu Skarbowego
* urealnienie kosztow ,4” do kosztéw ”7” ,bo koszty do CIT-u z ,7”, a przychody w RZiS zostaly ,sztucznie

zwickszone” o saldo 490.

Korekty dotyczace Korekty dotyczace Wynik
przychodéw Przychody Koszty kosztéw
29 802 909,15 | 27 637 995,57 2 164 913,68
Wynik z lat ubiegiych -1 170 522,52 - 17 672,52 | Wynik z lat ubieglych
Rozwiaz. odpisy
aktualiz.
1 rezerwy PNPP - 130 549,81 - 125 128,83 | Utworzone odpisy aktual.
Wplaty na FR.z tyt. Rezerwy:
przetargdw i wodrebn. 234 964,10 | - na odprawy emerytalne,
(okna ) 549,20 - 11 000,00 | - na kaucje mieszkaniowe
Odsetki KNKUP- kary,
Premia termomoderniz, 0,00 - 3 694,09 | Koszty dot. lat ubieglych
Niesciagalne:
Korekty dot. lat -7 231,23 | -nie uprawdopodobnione
ubiegtych 2 076,07 27 106,63 | -uprawdopodobnione
Wiecz.uzytk.+
Odsetki na przet. roku Amort.infrastr.GZM sfin.z
2022/2023 - 10 442,68 - 99 649,91 | ér.obrotowych
Saldo na koncie Wynagrodzenie RO +
208(nadplata)c.o. /wod pozostale RO+ RN +
a dot.mieszk. 548 033,78 - 83 919,22 | OC Zarzadu i RN
PFRON, reprezentacja,
Saldo konta 208 co/wofla darowizny +
Luz, -7 861,68 - 2 894,36 | czeéé skladki na KRS
Srodki z wyniku 2021
przezn. na dzial. spol.
kultur, - 61 600,00 - 42 913,94 | Koszty dzial.kult.spol.
zmiana stanu
produktu:
saldo 490*
- 250 721,25 - 250 721,25 | Saldo konta 490*
45 209,91 | ZUS 2021 zapt. 11 2022
- 46 394,77 | ZUS XII 2022 zapl. 11 2023
Wynik podatkowy 28 721 870,26 | 27 254 056,09 1467 814,17
Dochody wolne od 615 337,52
podatku
Podstawa 852 476,65
opodatkowania
161 971,00
Nalezny podatek 19%
80 028,00
Przekazane zaliczki
81 943,00

2.7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, kiére
powickszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym — nie wystepuje.

2.8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym — w okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

2.9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.

4
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W 2022 roku poniesiono naklady na zakup srodkéw trwalych w wysokosci 414 544,97 zi.

Z CZego PrZeznaczono:
1. 8 744,37 z1. na zakupy inwestycyjne.
2. 405 800,60 zl. na realizacje inwestycji:
modernizacja i termomodernizacja budynku Klodnicka 97 w kwocie 400 535,60 =1,
budowa parkingn w rejonie ulic Galczyniskiego 2, Brodzifiskiego 3 w kwocie
S 265,00 2.
Flanowane na nastepny rok naklady na inwestycje i zakup wartosci niematerialnych i prawnych oraz
srodkéw trwalych to okolo 1 237 000 z. z tego:
* 800 000 z!. na Il etap modernizacji i termomodernizacji budynku przy ul.Klodnickiej 97,

¢ 420 000 zl. na inwestycje i remonty w infrastrukturze osiedli Halemba I i Bykowiny,

* 37 000 zl na sprzet komputerowy i oprogramowanie oraz wyposazenie i remonty biur.

Nie planuje si¢ nakladéw na ochrone srodowiska.

2.10. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale - nie wystapity.

2.11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktoére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych — nie wystapily.

2.12. Warto§é zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez
te organizacje zadan w zakresie okre§lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu
marnowaniu Zywnosci (Dz. U. Z 2020 r. poz. 1645) lub kwote oplaty za mamowanie Zywnosci, o ktérej

mowa w art. 5 tej ustawy — nie wystapily.

3. CZESC TRZECIA - Kursy przyjete do wyceny

Dia pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny - nie
wystapily.

4. CZWARTA - Objaénienia do rachunku ienieznych

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych.

Spéldzielnia sporzadza rachunek przeplywu §rodkéw pienigznych metoda posrednia.

W rachunku przeplywéw pienieznych poz.A.II.10 pozostate korekty w kwocie 1 098 466,94 zt - dotycza
korekty wyniku netto wynikajacej z przeznaczenia z wyniku na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-
oswiatowej (61 600 z1.), zasilenia FR infrastruktury Osiedli Halemby I i Halemby II (120 000 zt.), pokrycie
czesci kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomoseci w 2019 roku do 0,40 zt/m2 i w 2020 roku do

0,35 zi/m2 {916 866,94 zL.).

Struktura érodkéw pienieznych
stan na poczatek | stan na koniec Zmiana
Wyszczegblnienie roku roku ",
1) Srodki pieniezne w kasie 5 231,72 0,00 -5 231,72
2) Srodki pieniezne na rachunkach
bankowych: 14 857 180,82 17 062 908,67 2 205 727,85
a) rachunki bankowe S 140 199,97 9 062 210,15 3 922 010,18
b) rachunek Z.F.S.S. 9 363,71 14 880,35 5 516,64
c) lokaty oraz rachunki depozytowe 9 707 500,97 7 985 665,95 - 1721 835,02
d) érodki pieniezne zgromadzone na rach. vat 116,17 152,22 36,05
e} Srodki pienieine w drodze 0,00 0,00 0,00
Razem $rodki pieniezne 14 862 412,54 17 062 908,67 2 200 496,13

2
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Srodki pieniezne lokowane sa w kilku bankach: BNP Paribas, PKO BP SA , BOS Bank S.A., ING Bank
Slaski S.A.

Depozyty lokowane w bankach dzialajacych w Polsce gwarantowane sa przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny. Ryzyko mozna ocenié na niskim poziomie nie odbiegajacym od ogoélnego ryzyka na rynku
bankowym. Lokaty moga mieé okreslone z géry stale oprocentowanie lub oprocentowanie zmienne,
uzaleznione od np. inflacji. Banki sq firmami bankrutujacymi stosunkowo rzadko.

Na biezaco $ledzimy kondycje bankéw i lokujemy Srodki w bankach, ktére w rankingach plasuja sie na
wysokich miejscach ze wzgledu na plynnosé finansows - gléwnie z udzialem Skarbu Panstwa.

5. CZESC PIATA - Objaénienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakecji 1 zagadniesi

osob ch

5.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spéldzielni¢ uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i wynik
finansowy Spéidzielni - nie wystapity.

5.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez Spétdzielni¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych

standardach rachunkowosci — nie wystapity.

5.3. Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialern na grupy zawodowe
przedstawia poniZsza tabela:

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych:

Lp. Wyszczegélnienie Rok poprzedni w Rok biezacy w przeliczeniu
przeliczeniu na etaty na etaty 2022-srednio
Razem K M Razem K M

1 Pracownicy na stanowiskach | 16,00 - 16,00 16,96 - 16,96
robotniczych

2 Pracownicy na stanowiskach 31,92 25,92 | 6,00 30,25 25,58 | 4,67
nierobotniczych
Razem 47,92 25,92 | 22,00 47,21 25,58 | 21,63

Na dziei 31.12.2022 r. w Spéidzielni zatrudnionych bylo 49 oséb na 47 etatach:
- na stanowiskach nierobotniczych ( Zarzad i administracja) 33 pracownikéw -31,75 etatéw
- na stanowiskach robotniczych ( konserwatorzy) 18 pracownikéw — 17,75 etatéw

W grupie pracownikéw administracji w trakcie roku zwolniono 2 osoby (2 etaty}. Zatrudniono 2 osoby
{2 etaty). Dla 1 pracownika od 01.05.2022 r. nastapila zmiana etatu z peinego na 0,5 etatu.

W grupie konserwatoréw w trakcie roku zatrudniono 1 osobe (1 etat). Dla 3 pracownikéw od 01.07.2022 r.
nastapila zmiana etatu z pelnego na 0,75.

5.4. Informacje o wynagrodzeniach oséb wchodzacych w sklad organow zarzadzajacych podano w innych
materialach - sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu.

5.5. Informacje o kwotach zaliczek , kredytéw, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki -

nie dotyczy

5.6. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdaf finansowych za 2022r wynosi
10 000,00 zt. netto (brutto 12 300,00 zi).
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6. CZESC SZOSTA - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

6.1.Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie wystapily.

6.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki - nie wystapily.

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosei, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowa wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
{funduszu) wlasnym oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem przyczyny — zadna z powyzszych sytuacji w Spéldzielni nie wystapita.

7. CZESC SIODMA - Objaénienie powiazat kapitalowych

7.1. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

7.2. Informacja o transakcjach z jednostkami powiazanymi

7.3. Wykaz spélek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie
gloséw w organie stanowiacym spétki

7.4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

7.6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki
Cata czed¢ siodma nie dotyczy Spoéldzielni.

8. CZESC OSMA - Informacje dotyczace polaczenia spélek

8.1. Informacja dotyczaca polaczenia spétek - nie dotyczy Spétdzielni.

9. CZESC DZIEWIATA - Zagrozenia dla kontynuacil dzialalnosci

9.1 W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialainosci, opis tych
niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dzialas majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Obecna sytuacja gospodarcza, a w szczegblnosci rosnaca inflacja, przyczyni sie do znaczacego wzrostu
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. W celu pokrycia wydatkéw zwiazanych z biezaca
cksploatacja budynkéw oraz zaplanowania niezbednych prac remontowych konieczne bedzie
podwyzszenie stawek oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci. Konsekwencjg takiego stanu
rzeczy moga byé opéinienia w regulowaniu przez naszych mieszkaficow zobowiazan z tytulu oplat
eksploatacyjnych lub z tytulu najmu lokali uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacji
finansowej Spoldzielni, ani na terminowosé splaty zobowigzan.

Kontynuacja dziatalnosci Spétdzielni nie jest zagrozona.
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10. €ZESC DZIESIATA - Inne informacie istotne dla zrozumienia sytuacii jednostki

10.1. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wplynaé na
oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezny ujawnié te informacje;

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spoldzielri.

Stosownie do wymogéw KSR nr.7 do informacji dotaczono wykaz wynikéw na nieruchomosciach — zal.nr.2

Ruda Slaska 2@ C:,l} 202.?.) .I.

Sporzadzil:

ﬁepca Priszesa

dfs technij
ielewskd

.......................................................................

Gtowna Ksiegowa

" Jolan

Zarzad GSM ,Nasz Dom”
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FR NA WYMIANE OKIEN STAN NA DZIEN 31.12.2022 K-TO 852

Zalgezni 1a

BZ si dzi B2 na dziert
Lp ADRES Boﬂm_‘;::'e“ Naliczenla Wydatkl w";'o";‘r;:;‘l’:ﬁ 31.12.::);; : saledt 31.1;;;2 :.dszaldu
WN MA

1]1-g0 Maja 40 3 055,80 256,68 0,00 0,00, 3312,48

2J1-g0 Maja 42 6 515,74 548,76 0,00 0,00 7 064,50

31-g0 Maja 44 1 667,53 537,72 0,00 0,00] 2 205,25

4f1-g0 Maia 46 5 297,05 419,52 2 361,58 0,00] 3 354,99

5{1-p0 Maja 48 10 196,03 525,24 0,00] 0,00} 10 721,27

6]1-20 Maja 50 9 752,57 317,40 0,00} 0,00 10 069,97

7}1-g0 Maja 52 9 429,76 974,16 0,00 0,00 10 403,92

81-z0 Maja 54 8 622,64 541,32 0,00 0,00 9 163,96

9] 1-go Maja 56 2 000,39 360,72 0,00 0,00 2 361,11
10}Brodziriskiego 1 27 251,92 1235,16 0,00 0,00 28 487,08
11[Brodziskieso 3 19 776,03 1185,12 0,00 0,00 20 961,15
12JBrodziiskiego 5 19 861,46 1 047,48 1 366,85 0,00, 19 542,09
13JBrodzifskiego 7 4 626,39 469,44 0,00 0,00 5 095,83
14JBrodzitskicgo 9 14 483,70 1077.72 2 995,84 0,00 12 565,58
15[Brodiiskiego 11 14 356,02 443,881 0,00 0,00 14 799,90
16{Brodziskiego 13 13 502,47 1 239,96] 0,00 0,00 14 742,43
17} Brodziskiego 15 13 760,19 786,12 0,00] 0,00 14 546,31
18]Brzecwy 4 20 902,58 927,84 0,00] 0,00]. 30 830,42
19)Brzechwy 7 15 665,83 889,08 0,00} 0,00 16 544,51
20{Brzectwy 5 18 783,28 694,80 0,00f 0,00 19 478,08
21|Brzeohwy 11 17 012,98 838,52 1611,36] 0,00 16 238,14
22| Brzectwy 13 37 682,74 954,35 0,00 0,00 38 637,09
23fBrzechwy 5
24)Gatezyniskiego 2
25)Galezyriskiego 4

59 081,10 2 780,76 0,00 0,00 61 861,86

28] Gojawiczyhskiej 2 43 658,54 2 133,60 0,00] 0,00 45792,14
27} Gojawiczyfskiej 4 8 281,42 713,64 0,00{ 0,00 8 995,06
28] Gojawicayiskie 6 51 153,05 1294,56 0,00] 0,00 52 447,61
20| Gojawiczyiskiej 8 21 738,54 778,20 0,00] 0,00 22 516,74
30 Gojawiozyriskiej 12 39 140,20] 583,68 0,00 0,00 39 723,88
31 Gojawiczysskicj 14 20 534,19] 613,16 1378,73 0,00 19 768,62
32)Grodzka 1 11 369,86 366,00 0,00 0,00 11 735,86
33|Grodzica 8 4 171,64 547,92 0,00 0,00 4719,56
34| Grodzka 10 12 812,58 681,60 0,00] 0,00 13 494,18
35] Halembska 12 20 140,18 620,408 0,00{ 0,00] 20 760,58
36]ktodnicka 58 30 512,18 1020,60 0,00 0,00} 31 532,78
37| Ktodnicka 62 21 518,08 919,56 10,00 0,00 22 437,64
38)Ktodnicke 64 20 582,39 1487,16 0,00 0,00 22 069,55
3ofRiodnicka 66 20 741,81 750,36 . 0,00] 0,00 2149217
40fKtodnicka 68 24 123,80} 999,48 0,00f 0,00] 25 123,28
a1)Ktoduicka 105 44 417,33] 472,84 0,00 0,00 44 890,17
42fkukuczi 2 26 784,25 948,48 0,00 0,00 27 732,73
43 kukucad 4 25 303,15 1 566,16 7018,17 0,00 19 841,14
4aliexa 9 13 500,53 174552 1.240,92 0,00 14 005,13
45]Lexa 13 15 444,44 650,88 0,00 0,00 16 095,32
46[Makuszyhskicgo 9 28 566,08 782,52 0,00 0,00 289 348,60
47]Makuszyiskicgo 11 5 483,95 916,68 0,00 0,00 6 400,63
48{Parandowskiego 3 22 451,47 0,00 0,00 0,00 22 451,47]
49]Parandowskiego 5 14 031,75 699,48 0,00 0,00 14 731,23
50]sejmu $laskicgo 1 14 682,34 335,16 0,00 0,00 15 017,50
51| Sejinu §laskiczo 2 12 818,38 0,00 0,00] 0,00 12 818,38
52fBorowa 2 9 996,78 369,12 0,00 0,00 10 365,90,
53)Borowa 4 12 405,22 659,52 0,00 0,00 13 064,74
S4iBnergetykow 12 -19 843,57 2 220,15 1 240,92 0,00 -18 964,44
55)Grabowa 1 4 871,93 74,52 0,00 0,00 4 946,45
56]Grabowa 4 8512,19 271,92 0,00] 0,00 8 784,11

4



Zatgezni 1a

57{Grabowa 5 6 440,66 185,64 0,00 0,00] 6 626,30]
58JGrabowa 6 9 385,06 42552 0,00 0,00 9 810,58
56]Grabowa 7 6 686,281 259,92 0,00 0,00 6 946,20
60|Grabowa 9 5 175,06] 74,28 0,00 0,00 5 249,34
81[Kosynierow 2 42 686,83 1662,12 0,00 0,00 44 348,95
62 kosynierow 4 34 653,99 1 450,98 0,00 0,00} 36 104,97
62]Lesna 1 6 970,84 184,92 0,00} 0,00 7 155,76
64|Letna 2 5 127,03 312,84 0,00] 0,00 5 439,87
86Legna 3 7 010,15 184,08 0,00 0,00] 7 194,23
86|Leina 4 11 365,88 327,48 0,00 0,00 11 693,36
67|Lotna 6 3 899,67 56,40 0,00] 0,00 3 956,07
e8JLesna 8 22 194,36 644,64 0,00] 0,00 22 839,00
88fLesna 10 7 650,47 285,72 0,00] 0,00 7 936,19
70[Letna 12 8 563,10 411,84 0,00 0,00 8 974,94
71|Lesna 14 4615,07 113,52 0,00 0,00 4 728,58
72| esna 22 663,61 103,80 0,00 0,00 767,41
73JLesna 24 8 992,60 464,76 0,00] 0,00 9457,36
74]Letna 28 7 200,98| 427,68 0,001 0,00 7 628,66
75|Ledna 32 10 021,98 199,80 0,00] 0,00} 10 221,78
76]Lesna 34 3 146,23 100,20 0,00 0,00 3 246,43
77)Letna 38 11 351,86 862,92 0,00 0,00 12 214,78
78]Letna 40 6 548,81 468,36 0,00} 0,00 7 017,17
79| Micdzyblokowa 8 26 103,02 1 059,48 0,00] 0,00 27 162,50
80| Micdzyblokowa 10 42 445,33 1 358,59 0,00} 0,00 43 803,92
81|Madrzewiowa 1 4 539,64 0,00] - 0,00} 0,00 453964
82fModrzewiowa 2 4 421,43 171,60] 0,00] 0,00 4 593 03
83| Modrzewiowa 3 8 577,62 255,24 " 0,00] 0,004 8 832,86)
84|Modrzewiowa 4 5 415,35 269,16] 0,00] 0,00 5 684,51
85Modrzewiowa 5 8 974,79 383,76 0,00} 0,00 9 358,55
86| Modrzewiowa 6 8 179,58 257,04 0,00] 0,00 8 436,62
87| Modrzewiowa 7 9 821,95 625,80 0,00 0,00 10 447,75
88|Modrzewiowa 8 14 584 28} 440,04 0,00 0,00 15 024,32
aofModrzewiowa 9 '
0 Modrzewiowa 13
18 496,58] 691,68] 0,00 0,00 19 188,26
91lRactawicka 3 58 719,73 847,08] 0,00 0,00 59 566,81
92]solidarmoei 14 8 448,97 483,00] 244,73 0,00 5 987,24
9afsolidamosei 16 7 878,02 385,20 0,00] 0,00 8 263,22
84]solidamosoi 18 20 842,91 1234,44 2111,83 0,00 19 965,52
95]Solidamogei 20 -7 403 62 1 417,00) 1009,36 0,00 -6 995,89 0,00
96]Zamenhofa 8 36 724,95 770,76] 417577 0,00 33 319,94
97]zamenhofa 10 36 725,73 967,20 221374 0,00 35 479,19|
98fGwarecka 3 57 102,46 2 966,37 5 576,47 549,20 55 041,56
89 5zybows 2
100]Szybowa 2B
19 012,42 952,80 0,00 0,00 19 965,22
101 Sztolniowa 7
102)5ztolniowa
103)Sztolniowa 11
18 031,79 666,96 0,00 0,00 18 698,75
RAZEM 1 590 072,23] 69673,33] 3724627 549,20 -25 960,33 1 649 008,82
1 623 048,49
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WYNIK OGOLNY NA NIERUCHOMOSCIACH Zalacznik nr 2
ROK 2022
, ART.4 Wynik na
LP. BUDYNEK W‘:;I: (ZQOUB sz‘gkl RN+WALNE WYNIK NA | nieruch.art.4 (Kj
I-X11 NIERUCH . Ij 648)zBOi
2022} I-Xn . .
Xn poiytkami
1[Nier.1-go Maja 40 -2 019,57 0,00 4 566,86 -647,99 1 899,30
2|Nier.1-go Maja 42 -2 168,17 224,06 5 014,80 -236,93 2 833,76
3|Nier.1-go Maja 44 -260,00 0,00 4 139,87 -389,63 3 490,24
4|Nier.1-go Maja 46 -864,45 160,20 4 344,84 -1 106,98 2 533,61
5|Nier.1-go Maja 48 658,77 15,14 3 584,88 ~-810,21 3 443,59
6|Nier.1-go Maja 50 -652,25 0,00 4 342,68 -708,48 2 581,95
7|Nier.1-go Maja 52 2142,31 0,00 4 785,96 355,36 7 283,63
8|Nier.1-go Maja 54 -1 666,17 86,26 4 504,56 474,78 3 399,43
9[Nier.1-go Maja 56 -1371,65 0,00 3937,20 1062,37 3627,92
10|Nier.Brodziriskiego 1 481,75 6 757,47 16 398,01 -8 776,90 14 860,33
11|Nier. Brodziriskiego 3 1135,51 1933,61 12 635,90 -3 190,98 12 514,04
12|Nier.Brodziriskiego 5 1014,67 1151,86 12 021,56 -938,56 13 249,53
13[Nier.Brodzinskiego 7 330,36 0,00 4032,88 -621,97 3 741,27
14|Nier.Brodzirfiskiego 9 -1091,70 285,90 4 339,80 -316,60 3217,40
15|Nier.Brodzinskiego 11 -1 052,38 0,00 5321,76 568,02 4 837,40
16{Nier.Brodzinskiego 13 -2 336,14 0,00 5601,40 1470,80 4 736,06
17 |Nier.Brodzinskiego 15 2 208,72 656,80 2 953,08 299,17 6117,78
18|Nier.Brzechwy 4 6 594,26 541,24 14 692,98 859,09 22 687,57
19|Nier.Brzechwy 7 2 787,54 649,60 10 847,66 -508,23 13 376,57
20|Nier.Brzechwy 9 1321,46 647,94 11724,51 -1 441,29 12 252,62
21iNier.Brzechwy 11 1109,24 371,74 11 607,44 614,24 13 702,65
22 |Nier.Brzechwy 13 4175,28 393,58 10148,40 -796,29 13 920,97
23 |Nier. Gojawiczyriska 2 3 603,50 2 507,01 15 795,09 -6 316,33 15 589,67
24|Nier. Gojawiczyriska 4 1632,32 727,60 16 723,96 -3 608,42 15 475,45
25| Nier. Gojawiczyriska 6 6 434,36 2 389,36 12 189,12 -3 205,91 17 806,94
26{Nier. Gojawiczyriska 8 248,92 0,00 21923,60 -4 383,42 17 789,10
27|Nier. Gojawiczyriska 12 7 696,64 1 580,77 9 319,32 -4 600,60 13 996,13
28} Nier. Gojawiczyiiska 14 7 981,43 1501,30 14 585,41 -1704,52 22 363,62
29| Nier. Grodzka 1 891,40 120,66 6979,74 677,88 8 669,68
30jNier, Grodzka 8 1207,93 1062,19 6 132,90 525,82 8928,84
31i|Nier. Grodzka 10 3 813,52 169,21 6 224,04 -1 695,58 8511,19
32|Nier. Halembska 12 -989,74 2 125,02 7 630,09 -1132,37 7 633,00
33{Nier. Klodnicka 58 4 406,21 512,28 17 490,00 -4912,20 17 496,29
34{Nier. Klodnicka 62 5 388,35 132,34 14 453,19 -3 093,05 16 880,84
35{Nier. Ktodnicka 64 507,79 457,84 18 290,28 -5 040,46 14 215,46
36|Nier. Kiodnicka 66 2 389,82 1811,08 10924,12 -3 978,26 11 146,77
37|Nier. Ktodnicka 68 1 698,87 0,00 12 593,67 -1382,22 12 910,32
38| Nier. Ktodnicka 105 17 012,72 5377,58 922521 -5 422,24 26 193,26
39|Nier. Kukuczki 2 4779,51 132,16 % 590,76 -85,26 14 417,17
40|Nier. Kukuczki 4 4 447,38 184,90 10 223,64 -4 010,53 10 845,39
41|Nier. Lexa 9 -682,51 1113,52 16 963,72 -3 875,10 13 519,63
42|Nier. Lexa 13 5 835,45 349,10 6 218,52 476,64 12 879,70
43| Nier. Makuszynskiego 9 2 605,02 0,00 12 491,45 -3010,52 12 085,95
44| Nier. Makuszynskiego 11 1689,37 0,00 14 146,48 819,50 16 655,35
45[Nier. Parandowskiego 3 725,63 0,00 7 596,25 -488,38 7 833,50
46|Nfer. Parandowskiego 5 4 890,37 0,00 7 925,16 158,58 12 974,11
47|Nier. Sejmu Slqskiggfo 1 306,38 802,90 6 067,24 228,64 7 405,16
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48|Nier. Sejmu Slaskiego 2 2037,68 2 143,58 8 429,06 -3 136,84 9473,48
49|Nier. Brzechwy 5, Galcz 2,4 2420,91 1697,79 45 596,61 -12 654,86 37 060,35
50| Nier. Borowa 2 -323,30 1555,33 9 203,76 -2 715,62 7 720,17
51]Nier. Borowa 4 -1216,55 0,00 9 893,28 -2754,94 5921,79
52|Nier. Energetykdw 12 -173,03 3529,17 8 096,02 -6 481,09 4 971,09
53[Nier.Grabowa 1 1636,58 0,00 4 840,44 -905,68 5571,34
54 Nier.Grabowa 4 974,79 412,07 5 688,59 -798,63 6 276,82
55| Nier.Grabowa 5 -150,29 0,00 5977,44 -558,85 5268,30
56[Nier.Grabowa 6 -104,69 233,66 8 394,37 -1 395,98 7127,36
57|Nier.Grabowa 7 4 391,80 0,00 4 002,12 1 848,08 10 242,00
58|Nier.Grabowa 9 6 774,99 0,00 2 849,26 647,17 10 271,42
59|Nier.Kosynieréw 2 2511,22 1749,79 27 152,33 -11 124,03 20 289,31
60| Nier.Kosynierow 4 2 363,83 1767,39 24 111,32 -7 788,12 20 454,42
61|Nier.Lesna 1 3746,48 0,00 5124,60 -2 441,80 6 429,28
62|Nier.Leéna 2 541,11 420,96 7 990,40 -1585,13 7 367,34
63|Nier.Lesna 3 4 981,92 4 497,72 5320,80 -3 152,36 11 648,08
64|Nier.Lesna 4 2 303,46 227,78 4 368,12 -1535,80 5 359,56
65[Nier.Lesna 6 7032,27 0,00 3 854,16 3 348,00 14 234,43
66|Nier.Lesna 8 1640,78 435,07 9 331,44 -2 092,92 9 314,37
67|Nier.Lesna 10 395,47 135,45 8 199,91 -2 118,06 6 612,77
68 Nier.Lesna 12 3 589,35 83,87 4 914,96 -733,00 7 855,19
6%|Nier.Lesna 14 4 743,66 528,48 7 619,40 5106,24 17 997,78
70|Nier.Lesna 22 1 315,27 884,78 4 956,96 -1896,84 5 260,17
71)Nier.Lesna 24 7 181,29 2 375,12 11 919,94 -4 294,58 17 081,77
72 |Nier.Lena 28 1 486,00 457,86 5335,20 -1271,97 6 007,09
73|Nier.Leéna 32 5 508,00 155,70 6 276,54 1022,19 12 962,43
74 [Nier.Lesna 34 5716,85 1137,32 6 856,51 -3032,92 10677,76
75|Nier.Leéna 38 3652,74 455,02 9 283,36 -4 733,63 8 697,49
76[Nier.Lesna 40 7 562,54 2714,81 13 911,60 -6 503,29 17 685,67
77|Nier.Miedzyblokowa 8 5713,26 272,22 10 624,25 -1287,62 15 322,11
78| Nier.Miedzyblokowa 10 618,90 0,00 12 753,46 -1611,49 11 760,87
79|Nier.Modrzewiowa 2 617,45 1637,58 4728,72 -2 533,90 4 449,85
80| Nier.Modrzewiowa 3 1683,54 776,01 4 908,36 -1343,83 6 024,08
81|Nier.Modrzewiowa 4 272,15 210,31 5899,68 -1186,73 5195,41
82| Nier.Modrzewiowa 5 3567,54 627,46 6 633,17 -1 540,06 9 288,11
83|Nier.Modrzewiowa 6 5422,95 2 569,97 6 330,11 -2175,10 12 147,93
84{Nier.Modrzewiowa 7 4011,41 625,90 5 648,40 -896,56 9389,15
85|Nier.Modrzewiowa 8 842,05 468,83 7 458,36 -2 143,85 6625,39
86]Nier.Ractawicka 3 5570,86 990,46 13371,86 -5011,35 14 921,83
87]Nier.Sclidarnosci 14 1297,46 963,95 5912,76 -2 903,88 5270,29
88{Nier.Solidarnosci 16 4124,31 476,12 5 265,48 -4 495,77 5370,15
89| Nier.Sclidarnosci 18 1 660,62 160,04 4 568,41 -2 700,98 3 688,09
30| Nier.Solidarnosci 20 -549,93 667,34 3 420,36 -1 196,40 2341,37
91|Nier. Zamenhofa 8 3 996,48 909,62 7 339,76 -6 201,04 6044,83
92| Nier. Zamenhofa 10 1 087,04 1121,11 8 540,70 -5039,03 5709,82
93[Nier.Modrzewiowa 9-13 60,96 389,12 21 699,98 -1 273,52 20 876,54
94{Nier. Gwarecka 3 1 898,86 76 593,67 22 468,32 -88 063,02 12 897,83
95)Nier.Szybowa 2 155,51 471,51 7 210,54 5 068,59 12 906,15
96|Nier. Sztolniowa 7,9,11 12 392,08 516,88 19 335,75 -11 291,85 20952,86

235 983,06 155 019,07 916 866,94 | -285912,24| 1021956,83

GSM ,NaspDom”
Specialista d/%iqgowych

folanta Ghardinczek




Ruda Slgska, dn. 20.05.2023 r.
(PROJEKT)
UCHWALA Nr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
Z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci w 2022 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” dziatajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt a) zatwierdza sprawozdanie Zarzadu
z dzialalno$ci w 2022 r. w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sekretarz Przewodniczacy
Wainego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkow




Ruda Slgska, dn. 20.05.2023 1.

(PROJEKT)

UCHWALANr 123

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom?

z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gémiczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom™ dziatajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - §20 ust. 6 pkt a) zatwierdza sprawozdanie finansowe za
2022 r., na ktére sklada si¢ :

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

bilans sporzadzony na dzief 31.12.2022 r., ktéry po stronie aktywdéw i pasywéw zamyka
st¢ sumg 39 016 280,67 zl;

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 967 016,75 zt;

zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
wykazujace stan funduszu na koniec roku w kwocie 25 889 022,48 zl - zmniejszenie

w stosunku do roku ubieglego wynioslo 815 725,90 zl;

rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienigznych o kwote 2 200 496,13 zt i stan na
koniec okresu 17 062 908,67 zt.,

dodatkowe informacje i objasnienia.

Glosowalo:

Za

Przeciw -
Wstrzymalo sieg -

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Walnego Zgromadzenia Czionkéw
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO

BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Grupa KPW - siedziba Zarzadu
ul. Tymienieckiego 25¢/410

90-350 LodZ, tel 42 611 10 57
e-mail: biuro@kpw.pl; www.kpw.pl

za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku jednostki:

i KPW Audytor Sp z ¢.0.

. audyt i badanie

! sprawozdar
finansowych

; NP ¥2i 2.0 70 72
KRS 0001363162

NASZ DOM
z siedzibg w Rudzie Sigskiej (41-706), przy ulicy Ktodnickiej 97

KPW Audyt Sp z 0.0.

audyt i badanie
sprawozdan

| finansowych jzp

NI 128 £B1 304
KRS 03006585344

KPW Ksiegowosé Sp z o.0.

prowadzenie ksigg
rachunkowych,
kadry, place

NIPAdn oy 38 50

YRS anuie igYST

Gornicza Spétdzieinia Mieszkaniowa

KPW Finanse Sp z 0.0,
doradztwo biznesowe,
monttoring i windykacja
naleinosci
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

Goérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa
NASZ DOM

z siedzibg w Rudzie Slgskiej (41-706), przy ulicy Klodnickiej 97

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki Gérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej NASZ DOM z siedzibag w Rudzie Slaskiej (,Spéidzielnia”), ktére skiada sie z
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzief 31 grudnia 2022 r.
oraz rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeplywéw
pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 oraz dodatkowych informacii i

objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

 przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej Spéidzieini na dzien
31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2023 roku poz. 120) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spétdzielni;

» zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z

przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

KPW Audytor Sp z o.0. KPW Audyt Sp z 0.0. i KPW Ksiggowo$¢ Sp z 0.0. KPW Finanse Sp z ¢.0.
audyt i badanie audyt i badanie ! prowadzenie ksigg doradztwo biznesowe,
rawozdan sprawozdari t rachunkowych, monitoring i windykacja
finansowych finansowych jzp ; kadry, ptace naleznoscl
BB TR IRE foad b ortbsan 0 NIF 725 206 96 5i)
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/522/2019 z dnia 21 marca 2019 1. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z p6zn.zm. (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dn. 11T maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz.
U.z 2022 r, poz. 1302 ze zm.). Nasza odpowiedzialnosé zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych
rewidentow, z péZn. zm. oraz z innymi wymogami etycznymi ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdar finansowych w Polsce. WypeiliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spéidzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreélonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy $3 wystarczajgce i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuadii
majatkowej ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujgeymi
Spétdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje
za niezbgdng aby umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego

znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

I KPW Audytor Sp z 0.0. : KPW Audyt Sp z o.0. KPW Ksiegowo$é Sp z 0.0. KPW Finanse Sp z 0.0.
i audyt i badanie i audyt i badanie prowadzenie ksiag doradztwo biznesowe,
rawozdari - sprawozdan rachunkowych, monitoring i windykacja
| finansowych - finansowych jzp kadry, place naleznosci
NIP 127 26 10 73 NIP 728 281 59 44

KRS 0000264102 KRS 000638344




= r 0B A Grupa KPW —.siedziba Zarzgdu
s ul. Tymienieckiego 25¢/410

K P w 1 90-350 Lod?, tel.: 42 61110 57

e-mail: biuro@kpw pl; www kpw.pl

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spéldzieini jest odpowiedzialny za ocene zdolnoéci
Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnodci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziafalnosci albo nie ma zadnej reainej altematywy dia

likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sy zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czionkowie Rady Nadzorczej sy odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spotdzielni.
Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catogé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna pewno$é jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé

na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spéidzielni ani efektywnosci
lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzieini obecnie lub w przysziosci.
Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy Zawodowy
sceptycyzm, a takze:

» identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢é zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewnetrzne;j;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania

KPW Audytor Sp z 0.0. KPW Audyt Sp z 0.0. KPW Ksiegowos¢ Sp 2 0.0. KPW Finanse Sp z o.0.
andyt i badanie audyt i badanie prowadzenie ksigg doradztwo biznesowe,

rawozdar sprawozdan rachunkowych, monitoring i windykacja
finansowych finansowych jzp kadry, place naleznogel
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procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

 oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

* wyciggamy wniosek na temat odpowiedniodci zastosowania przez Zarzad Spéidzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodéw
badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwiazana ze zdarzenjami lub warunkami, ktéra moze
poddawa¢ w znaczacg watpliwosé zdolnosé Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
W naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym, lub jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowad,
e Spétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogding prezentacjg, strukiurg i zawartoéé sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakeje |

zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.
Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie

przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych

stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnoséci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy zakoriczony

31 grudnia 2022 . (,Sprawozdanie z dziafalnosci®).
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.

i KPW Audytor Sp z 0.0. KPW Audyt Sp z 0.0. . KPW Ksiegowo#é Sp z o.0. KPW Finanse Sp z o.0.
audyt i badanie audyt i badanie - prowadzenie ksiag doradztwo hiznesowe,
sprawozdan sprawozdan t rachunkowych, monitoring i windykacja
finansowych finansowych jzp ; kadry, place naleznosci
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Zarzad Spéidzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o

rachunkowosci.
Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnoéci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, ub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnodci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone

zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spatdzielni;
+ zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

» jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, Ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

{ KPW Audytor Sp z 0.0 KPW Audyt Sp z 0.0 : KPW Ksiegowo$¢é Sp z o.0. } KPW Finanse Sp z 0.0.

: audyt i badanie audyt i badanie i prowadzenie ksiag doradztwo biznesowe,

¢ sprawozdarn sprawozdan é rachunkowych, monitoring { windykacja
finansowych finansowych jzp { kadry, place naleznogcl
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Grupa KPW - siedziba Zarzadu
G
———ny— s ul. Tyrnienieckiego 25c/410

e KPW 90-350 L4dz, tel.: 42 61110 57

e-mail: bivro@kpw.pl; www kpw pl

Kiuczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Grzegorz Magdziarz dziatajacy w imieniu KPW
Audytor Sp. z 0.0. 2 siedzibg w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste
firm audytorskich pod numerem 3640 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z 0.0,
ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 t6d#

Elektronicznie
podpisany przez

GRZEGORZ
Magloon Gregon oy iR
Data: 2023,03.20
13:29:43 +01°00'

Grzegorz Magdziarz
Kluczowy Biegly Rewident nr rej. 12 248

=r=" KPW

KPW Audytor Sp. z 0.0. jest wpisana na listg firm
audytorskich prowadzong przez
Polskq Agencje Nadzoru Audytowego pod numeremn 3640

Audytor

t6dz, dnia 20.03.2023 roku

KPW Audytor Sp z 0.0. KPW Audyt Sp z 0.0. , KPW Ksiegewosé Sp z o.0. KPW Finanse Sp z o.0.
audyt i badanie audyt i badanie ¢ prowadzenie ksigg doradztwo hiznesowe,
sprawozdan sprawozdan : rachunkowych, monitoring i windykacja
finansowych finansowych jzp ; kadry, place naleznosci
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SPRAWOZDANIE
Z DZIAL.ALNOSCI RADY
NADZORCZEJ GSM ,,NASZ DOM”
ZA 2022 ROK



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ

GSM ,,NASZ DOM” W RUDZIE SLASKIEJ
ZA OKRES 0D 01.01.2022R. DO 31.12.2022R.

Szanowni Cztonkowie Spoldzielni,

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo Spéldzielcze, ustawy o Spéldzielniach
Mieszkaniowych i Statutu GSM ,Nasz Dom”, Rada Nadzorcza przedstawia
Czlonkom Spoldzielni sprawozdanie ze swojej dzialalnosci w roku 2022.

Rada Nadzorcza realizujgc swoje zadania kierowala si¢ przede wszystkim
zasadg ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegdlnymi
organamij Spoidzielni. Plan pracy Rady Nadzorczej zostal poszerzony o sprawy
wynikajagce z biezacych potrzeb, a ich rozpatrywanie niezaleznie od ich wagi
koficzylo si¢ podjeciem stosownych uchwal, badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze byly poprzedzone
szczegOlowymi analizami materiatéw, ktére mialy na celu podjecie przez Zarzad

i Rad¢ optymalnych i uzasadnionych decyzji.

W roku 2022 uptyneta kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej, ktéra
do dnia Walnego Zgromadzenia, tj. do 18.05.2022r. dziatala w skladzie:

Jan Chrzanowski — Przewodniczacy RN

Zbigniew Baranski — Zastepca Przewodniczacego RN
Andrzej Umlauf — Sekretarz RN

Andrzej Kilka - czlonek

Jozef Kowalczyk — czlonek

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 18.05.2022r. r. Czlonkowie Spéldzielni
dokonali wyboru 5 czionkéw Rady Nadzorczej na kolejng 3 letnig kadencje.
W dniu 08.06.2022 r. Rada ukonstytuowala si¢ i od tego dnia dziata w skladzie:



Zbigniew Baranski ~ Przewodniczacy RN

Jozef Kowalczyk — Zastgpca Przewodniczacego RN
Sonia Kolber — Sekretarz RN

Arkadiusz Pawlikowski ~ czlonek

Szymon Trzeciok — czlonek

Rada Nadzorcza w omawianym okresie sprawozdawczym koncentrowata si¢ na
zagadnieniach gospodarczych i finansowych zwigzanych zaréwno z aktualng
sytuacjg finansows jak i biezacg eksploatacjg zasobéw Spéidzielni oraz inwestycji,
a takze analiza zadtuzeni cztonkéw.

Rada rozpatrywala zaistniale problemy w oparciu o materialy przygotowane
przez Zarzad Spétdzielni. Swojg prace dokumentowata sporzadzajac protokoly
z posiedzen oraz rejestr podjetych uchwal. Dokumenty te, sa dostepne na stronie

internetowej Spétdzielni GSM , Nasz Dom”,

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. odbylo si¢ 16
protokolowanych posiedzefi Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 58 uchwat,
ktore dotyczyty:

- planu gospodarczo- finansowego za 2022r.,

- oceny wykonania planéw remontowych i inwestycyjnych za 2022r.,
- Zmian w obowigzujacych regulaminach,

- wysoko$ci premii cztonkéw Zarzadu.

Ponadto cztonkowie Rady zajmowali sie:

- biezaca analiza uchwat podejmowanych przez Zarzad,

- rozpatrywaniem wnioskow i skarg wnoszonych przez czlonkéw,

- analizg zawieranych uméw dotyczacych robét i ustug,

- analizg kosztéw dostawy centralnego ogrzewania, kosztéw zuzycia zimnej
i cieptej wody,

- windykacjg naleznosci z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
i uzytkowych,

- comiesi¢czng oceng pracy Zarzadu.



Rada Nadzorcza w 2022r. spotykala si¢ cyklicznie z Radami Osiedla Halemby I,
Halemby II i Bykowiny. Spotkania te sg sprawdzong formg wspélpracy, ktéra

pozwala na szersze zapoznanie si¢ Rady z problemami lokalnych $rodowisk

osiedlowych.

Na podstawie szczegélowej analizy i oceny dzialalnosci Spéldzielni w 2022
roku Rada Nadzorcza stwierdza, ze we wszystkich dziedzinach, ktére nadzorowala,
dzialalnos¢ ta byla prowadzona wlaciwie, a wspélpraca z Zarzadem stwarzala
korzystne warunki do konstruktywnej dyskusji i podejmowania decyzji
zapewniajacych dalszy rozwéj i stabilng sytuacje ekonomiczng na kolejny rok

funkcjonowania GSM ,,Nasz Dom™.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ ze sprawozdaniem bieglego rewidenta badajacego
sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2022. Wskutek przeprowadzonej
kontroli pozytywnie oceniono sprawozdanie i stwierdzono, iz rzetelnie przedstawia
sytuacj¢ majatkowa i finansowg Spéldzielni oraz, Ze zostalo ono sporzgdzone
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza GSM ,Nasz Dom”
sklada podzigkowanie wszystkim tym, ktérzy przyczynili sie do niezakléconej
biezgcej pracy Spéldzielni. Szczegdlne podzigkowania Rada Nadzorcza kieruje do
tych organéw Spéidzielni, ktérych cztonkowie sprawujac swoje funkcje przyczynili
si¢ do uzyskania efektywniejszych wynikéw dzialan naszej Spéldzielni.
Podzigkowanie przekazujemy réwniez pracownikom Spéldzielni za ich rzetelna
prac¢ na rzecz spolecznosci spéldzielczej i tym wszystkim czlonkom, ktérzy
aktynie wigczali si¢ w rozwigzywanie codziennych probleméw Spéltdzielni poprzez

bezposrednie dziatania i dbalo$é o wspdlne mienie.



Podsumowujac przedstawione sprawozdanie oraz uwzgledniajac caloksztalt
dzialaf Zarzadu, a przede wszystkim dobre wyniki gospodarczo - finansowe
potwierdzajace dobrg i stabilng sytuacje finansows naszej Spéldzielni Rada
Nadzorcza GSM ,Nasz Dom” wnosi o przyjecie sprawozdania i udzielenie

absolutorium Czlonkom Zarzadu:

Bozenie Pawlik - Prezesowi Zarzadu

Bogdanowi Chmielewskiemu - Zastepcy Prezesa Zarzadu

Czilonkowie Rady Nadzorczej




Ruda Slaska, dn. 20.05.2023 r.
(PROJEKT)

UCHWALA Nr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
Z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosei w 2022 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gorniczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” dzialajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt a), przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej
z dziatalnosci w 2022 r. w brzmieniu stanowigcym zatgeznik do niniejszej uchwaty.

Glosowalo
Za -
Przeciw -
Wstrzymatlo si¢ -
Sekretarz Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw




ABSOLUTORIUM DLA
CZLONKOW ZARZADU ZA
DZIALALNOSC W 2022 ROKU



Ruda Slaska, dn. 20.05.2023 .
(PROJEKT)

UCHWALA Nr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: udzielenia czlonkowi Zarzadu absolutorium za 2022 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dziatajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt ¢) postanowilo udzieli¢

Pani mgr Bozenie Pawlik

absolutorium za okres od 01,01.2022 r. do 31.12.2022 r. z tytulu penienia funkcji Prezesa Zarzadu
GSM , Nasz Dom”.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sie -

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Walnego Zgromadzenia Czltonkow



Ruda Slaska, dn. 20.05.2023 .
(PROJEKT)

UCHWALA Nr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
Z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: udzielenia cztonkowi Zarzgdu absolutorium za 2022 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dziatajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt ¢) postanowilo udzielié

Panu inz. Bogdanowi Chmielewskiemu

absolutorium za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. z tytutu pehienia funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu ds. technicznych GSM ,Nasz Dom”.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sig -

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Walnego Zgromadzenia Czlonkow



PRZEZNACZENIE NADWYZKI
PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI



Ruda Slaska, dn. 20.05.2023 r.
UCHWALANr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
Z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2022 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dzialajac na
podstawie art. 38 § 1 ust. 4 ustawy Prawo Spoldzielcze, art. 5 ust.1 i 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz § 88 ust. 2,4 i § 20 ust.7 Statutu Spétdzielni,

uchwala:

1. Na podstawie § 20 ust. 7 Statutu Spétdzielni wynik finansowy netto za 2022 r. w wysokosci
967 016,75 zl (bez pozytkéw z art. 5 ust. 1 usm w czeéci rozdysponowanej na nieruchomosci
i z podatkiem odroczonym) oraz niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokoséci 1 535 031,78 zi
czyli kwote 2 502 048,53 zl przeznaczy¢ na:

- 50 000,00 z1 - zasilenie Funduszu Zasobowego Spéldzielni zgodnie z § 88 ust. 2 Statutu celem
uzupelnienia do obowigzujacego minimum 5% wyniku netto,

- do 8,35 z/m’ /m-c — pokrycie czgsci kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosci w 2023 r.
w czesci przekraczajacej odpis na fundusz remontowy w zakresie obcigzajacym czlonkéw
Spoldzielni tj. kwote do 650 000,00 zi,

- 65 500,00 zI — pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-oswiatowej w 2023 r. zgodnie z § 86
ust.7 Statutu,

- 800 000,00 zI - 11T etap inwestycji przebudowy budynku biurowo-ustugowego polozonego przy
ulicy Klodnickiej 97 poprzez fundusz zasobowy polegajacy na dostosowaniu budynku do
obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych i termomodernizacji budynku,

- 50 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy-
projekt budowlano-wykonawczy wraz z realizacjs parkingu w rejonie ulic Galczynskiego 2,
Brodzinskiego 3,

- 150 000,00 zI - na inwestycje w infrastrukturze osiedla Bykowina poprzez fundusz zasobowy-
wykonanie projektéw oraz zjazdu z ulicy Korfantego na dziatke o numerze 1508/92,

- 20 000,00 z} na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy-
projekt budowlano-wykonawczy parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13,

- 200 000,00 zit — na inwestycjc w obcym $rodku trwalym poprzez fundusz zasobowy-
wspdlfinansowanie budowy parkingu na dzialce nr 1354/15 w rejonie ulic Raclawickiej 1, 3
i Kosynieréw 2,

- niepodziclony wynik w kwocie 516 548,53 zt pozostawi¢ do wykorzystania w latach nastepnych.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi GSM ,,Nasz Dom”.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych za 2022 r. tj. kwota 169 132,92 zl stosownie do art. 5 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg tych nieruchomosci w wysokosci 155 019,07 zl, a w czesci
przypadajgcej Spoldzielni w wysokosci 14 113,85 zt zasility wynik finansowy za 2022 .

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sie -

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw




Ruda Slaska, dn. 20.05.2023 r.

UCHWALANr /23

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom?”
z dnia 20.05.2023 r.

w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2022 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dziatajge na
podstawie art. 38 § 1 ust. 4 ustawy Prawo Spéldzielcze, art. 5 ust.1 i 2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz § 88 ust. 2,4 i § 20 ust.7 Statutu Spétdzielni,

uchwala:

1. Na podstawie § 20 ust. 7 Statutu Spétdzielni wynik finansowy netto za 2022 r. w wysokosci
967 016,75 z} (bez pozytkéw z art. 5 ust. 1 usm w czgéci rozdysponowanej na nieruchomosci
i z podatkiem odroczonym) oraz niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokosci 1 535 031,78 zi
czyli kwote 2 502 048,53 zl przeznaczy¢ na:

- 50 000,00 zI - zasilenie Funduszu Zasobowego Spotdzielni zgodnie z § 88 ust. 2 Statutu celem
uzupehienia do obowigzujacego minimum 5% wyniku netto,

- do 0,35 zl/m’ /m-c — pokrycie czesci kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosci w 2023 r.
w czgsci przekraczajgcej odpis na fundusz remontowy w zakresie obcigzajacym cztonkéw
Spéldzielni tj. kwote do 650 000,00 z1,

- 65 500,00 zI — pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-o§wiatowej w 2023 r. zgodnie z § 86
ust.7 Statutu,

- 800 000,00 z! - III etap inwestycji przebudowy budynku biurowo-ustugowego polozonego przy
ulicy Klodnickiej 97 poprzez fundusz zasobowy polegajacy na dostosowaniu budynku do
obowigzujacych przepisoéw przeciwpozarowych i termomodemizacji budynku,

- 50 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy-
projekt budowlano-wykonawczy wraz z realizacjg parkingu w rejonie ulic Gatczynskiego 2,
Brodzinskiego 3,

- 150 000,00 z! - na inwestycje w infrastrukturze osiedla Bykowina poprzez fundusz zasobowy-
wykonanie projektéw oraz zjazdu z ulicy Korfantego na dziatke o numerze 1508/92,

- 20 000,00 zt na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy-
projekt budowlano-wykonawczy parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13,

- niepodzielony wynik w kwocie 716 548,53 zk pozostawi¢ do wykorzystania w latach nastgpnych.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi GSM ,,Nasz Dom”.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych za 2022 r, tj. kwota 169 132,92 zt stosownie do art. 5 ust.1
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz § 88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na pokrycie
wydatk¢w zwigzanych z eksploatacjg tych nieruchomosci w wysokosci 155 019,07 zl, a w czesei
przypadajgcej Spoldzielni w wysokosci 14 113,85 z1 zasility wynik finansowy za 2022 1.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkow



SPRAWOZDAN 1A
4. DZIALALNOSCI
RAD OSIEDLI ZA 2022 ROK



L.dzR.0s/S22023 Ruda Slaska, dnia 20.05. 2023 r.

GSM ,Nasz Dom"
WPLYNELDO DNIA

13, MAR. 2023

SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci statutowej Rady Osiedia Halemba I za okres od 28.05. 2022 1. do 31.12.2022 r. \

W zwiazku z zakonczeniem kadencji Rad Osiedlowych i wygasnieciem mandatéw w dniu
01.07.2021 r. w $wietle fakty, iz ostatnie posiedzenie Rady Osiedla Halemba I odbylo sie
w czerwcu 2021 roku, Rada Nadzorcza GSM poinformowala mieszkahcéw w biuletynie
nr 90 z wrzednia 2021r, ze do czasu wybora nowych Rad Osiedlowych
mieszkaficy zasobow Spoldzielni moga zwraca¢ siew sprawach mieszkaniowych do
czlonkéw Rady Nadzorczej.

Dotyczy rowniez okresu sprawozdawczego od 01.01.2022r. do 28.05.2022 .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej , Nasz Dom”
w dniu 28.05.2022 1. dokonato wyboru nowych czionkéw Rady Osiedla Hatemba I

W sklad nowo wybranej Rady Osiedla weszli nizej wymienieni czionkowie Spotdzielni:
Tomasz Derlatka, Andrzej Umlauf, Krzysztof Pryszez.

W dniu 03.06.2022 r. czlonkowie Rady podzielili swoje funkcje w nastepujacy sposéb.

Przewodniczacy Rady Osiedla - Andrzej  Umlauf
Zastepca Przewodniczacego Rady Osiedla - Tomasz  Derlatka
Sekretarz Rady Osiedla - Krzysztof Pryszcz

W wymienionym okresie sprawozdawczym czlonkowie Rady Osiedla dyzurowali w siedzibie
Rady wkazdy poniedzialek na przemian w godzinach rannych oraz popoludniowych.

W celu objecia wieksza kontrola naszych zasobéw Rada Osiedla dokonywala
comiesigcznych wizji terenowych wskazujac zglaszane przez mieszkaficow problemy
oraz zauwazone w terenie nieprawidlowosci, aby byly usuwane na biezaco.

ProwadziliSmy réwniez rozmowy z mieszkaficami naszego osiedla w sprawach biezacych
dotyczacych gléwnie problemu z parkowaniem samochodéw.

Wszystkie zgloszenia w terenie oraz na dyzurach w ramach kompetencji byty przekazywane
odpowiednim organom Spoidzielni.

ByliSmy obecni przy odbiorach powykonawczych z funduszu remontowego zglaszajac
zauwazone usterki.



BraliSmy udziat w cyklicznych spotkaniach zRadaq Nadzorcza i Zarzadem poruszajac
w dyskusji wazne tematy dotyczace naszego osiedla i calej Spéldzielni.

Rada Osiedla w obecnosci Inspektoréw Dziatu Technicznego i czlonka Rady Nadzorczej
przeprowadzita jesienny przeglad naszego osiedla. Wszystkie zauwazone problemy zostaty
zaprotokofowane i w miar¢ mozliwosci usuniete.

Rada Osiedla Halembal wspolpracuje z Radnymi naszego okregu, informujac Radnych
Miasta Ruda Slaska o problemach zauwazonych na naszym osiedlu.

W posiedzeniach Rady Osiedla réwniez udzial brali:

1. Radni Miasta Ruda Slaska.

2. Cdonkowie Rady Nadzorczej.

3. Mieszkanhcy naszego osiedla.

Uczestniczyliémy jako organ doradczy w komisji przetargowe;.

Na posiedzeniach analizowano réwniez skuteczno$é dziatania Czlonkéw Rady Osiedla,
ktéra przejawia si¢ iloscig pozytywnie zalatwionych spraw interwencyjnych.

Informacje na temat dzialalnosci Rady Osiedla umieszczane sq w comiesigcznych
protokotach i s3 udostepnione na stronie internetowej naszej Spotdzielni.

Reasumujac, Rada Osiedla w przedstawionym okresie sprawozdawczym stwierdza, iz
zdecydowana wigkszo$¢ przekazanych spraw i interwencji zostalo zatatwionych pozytywnie.

Czlonkowie Rady Osiedla dzigkuja wszystkim naszym mieszkahcom za
zaangazowanie, wspolprace i powierzone zaufanie,
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Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Osiedla Halemba I1 G
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie élqsk_iej za
okres od dnia 29.05.2022 do 18.04.2023 r.

Rada Osiedla Halemba II w okreslonym okresie wykonywata swoje
obowiazki w zgodnosci z § 561 § 57 Statutu Spéidzielni oraz obowigzujgcym
Regulaminem Rady Osiedla GSM ,,Nasz Dom” z dnia 19.03.2021 r.

Zadania okreslone w przedmiotowych dokumentach czionkowie Rady
Osiedla wypelniali sumiennie, z pelnym zaangazowaniem w realizacji spraw
dotyczacych nasze) spétdzielczosci — mieszkaficow,

I - Realizacja dzialalnosci Rady Osiedla polegala miedzy innymi :

- na egzekwowaniu w podj¢tych dziataniach spraw dotyczacych: poprawy estetyki,
zagospodarowania ferenéw - zasobow naszej Spéldzielni na osiedlu Halemba 11,

szczegblnie bezpieczenstwa i poprawy warunkéw bytowych naszych
mieszkaxcéw ‘

- na opiniowaniu planéw gospodarczych i infrastruktury, dotyczacych gospodarki zasobami
terenowymi i1 mieszkaniowymi w naszej spétdzielni,

- czionkowie Rady Osiedla uczestniczyli w komisyjnych odbiorach wykonywanych rob6t
remontowych na terenie naszego Osiedla Halemba II, wnioskujac usuniecie
stwierdzonych - koniecznych nieprawidtowosci dotyczacych estetyki wykonanych
roboét, a takze szczeg6ing uwage na bezpieczefistwo naszych mieszkancow,
egzekwujac wymagane w obowigzujacych przepisach zabezpieczenia terenéw wokoét
remontowanych budynkéw.

IT - Poprzez pelnienie cotygodniowych dyzuréw w siedzibie Rady Osiedla przy
ul. Modrzewiowej, realizowano biezgce wnioski naszych mieszkancéw
w nastepujgcy sposéb :

- sprawy niezwloczne byly przekazywane przez pelmigcych dyzur czlonkéw
w natychmiastowej interwencji telefonicznej do 0s6b odpowiedzialnych w Spétdzielni
( zostaly udokumentowane w dzienniku spraw w siedzibie Rady).

- sprawy z zakresu uprawnien regulaminowych Rady, byly w formie pisemnej kierowane
do Zarzgdu Spéldzielni i monitorowane do ich realizacii.




III - Z spraw zalatwionych do przedstawionej dzialalnoSci nalezy wymienic¢ miedzy
innymi :
- realizacja wnioskéw mieszkaficéw dotyczacych min. zagospodarowania placow zabaw na
terenie zasobéw GSM Halemba 11

- uzytkowanie w dotychczasowym zakresie boiska sportowego — przy ulicy Lesna, Borowa
- spraw zwigzanych bezpieczefistwem placykéw gospodarczych
- opiniowaniem dotyczacych wynajmy lokali uzytkowych

IV - Jako sprawy w realizacji z inicjatywy Rady Osiedla, b¢dgce w opracowaniu Dzialu
Technicznego naszej Spéldzielni, pragniemy poinformowa¢ ze toczy sig
postepowanie w zakresie:

- dalszej zabudowy monitoringu osiedlowego, ktéry bedzie skutkowat popraws
bezpieczernistwa naszych mieszkaticow w szczeg6lnosci prewencji mienia, zasobow —
teren6éw wiasnos$ci mieszkaicow spétdzielni - ograniczeniem zaistnialych kradziezy
samochodéw i wlaman do mieszkan, jak réwniez rozbojow dotyczacych malowania
(tzw. graffiti ) na §cianach zewnetrznych budynkéw.

- zagospodarowania terenu spéidzielni w rejonie ul. Lesna 22,24 od strony péinocne;j,
pod wybudowanie dodatkowego parkingu,

¥V - Whioskujemy do mieszkanciow osiedla Halemba II o wparcie w realizacji
whioskéw w kompleksowym realizowaniu projektéw remontowych .

VI - Czlonkowie Rady Osiedla uczestniczyli w spotkaniu z Prezydentem Miasta Ruda
Sigska w dniu 18.04.2023 r. — wnioskujgc o realizacje wykonania parkingu przy
ul. Kosynieréw i Raclawickiej oraz doswietlenia ulic osiedla Halemba II przyleglych
do terenéw lesnych .

Podsumowujgc powyzsze sprawozdanie jako Rada Osiedla Halemba II
pragniemy podziekowaé wszystkim mieszkaficom naszej Spéldzielni za
wspolprace.

Jednocze$nie zwracamy si¢ z prosba do czlonkéw — mieszkafncOw naszej
Spoétdzielni o poparcie powyzszych dziatan w formie zglaszania inicjatyw i
wnioskéw w siedzibie Rady Osiedla (lokal w budynku na ul. Modrzewiowej 9),
na podstawie ktorych bedziemy wspdlnie wystegpowaé do Zarzgdu Spétdzielni,
domagajac sie ich realizacji.

W imientu Rady Osiedla Halemba II
Przewodniczacy Rady
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Osiedla Bykowina

za 2022

Czlonkowie Rady Osiedla pelnili dyzury w biurze przy ul. Szybowej 2 w poniedziatki,
w godzinach od 17% do 18%. Podczas dyzuréw przyjmowane byly wnioski lokatoréw dotyczace
biezqcej dzialalnosci oraz skargi na prace administracji Spéldzielni. Pelniliémy dyzury w terenie
we wtorki w godzinach od 9% do 10", podczas tych dyzuréw byla sprawdzana substancja
mieszkaniowa oraz infrastruktura osiedlowa, na biezaco zglaszane byly wszystkie zauwazone oraz
zglaszane przez mieszkaricéw usterki i nieprawidtowosci.

W okresie od czerwca do grudnia 2022 r. odbylo sie 6 posiedzefi, na ktérych omawiano plan
remontéw na 2023 r. Oceniano przebieg remontéw wykonanych na terenie nalezacym do
Spoéldzielni w Bykowinie.

Czlonkowie Rady Osiedla analizowali wnioski jakie wplywaty od lokatoréw.
Czlonkowie Rady Osiedla brali udzial w przegladach budynkéw z Radgq Nadzorcza i Zarzadem
Spoldzielni.

GSM ,Nasz Dom”
Rada Osiedla
owina
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WYNIKI BADANIA
LUSTRACYJNEGO
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RZRSM/ 3424 |12/2020
Katowice, 16 grudnia 2020r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od dnia 12 paZdziernika 2020r. do dnia 4 grudnia 2020r., zgodnie z postanowieniami art. 91 —
93 ustawy ,Prawo Spéldzielcze” przeprowadzit lustracie peing Gémiczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Rudzie Sigskiej.

Badaniem lustracyjnym objeto dziatalnosé Spétdzielni za okres od 01.01.2017r. do
31.12.2019r.

Przedmiotem lustraciji byly nastepujgce zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow samorzadowych,
- stan prawny gruntow i nieruchomosci,
- sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- ocena realizacji obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowos$ci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych
w toku lustracji zadanych dokumentéw, wyjasnieri oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentow Zrédiowych szczegdtowych informagiji przez pracownikow odpowiedzialnych za
dany obszar dziatalno$ci Spétdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaly zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzié, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spéidzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, Statut oraz wynikajace z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych.,

2. W badanym okresie Spéidzielnia prowadzita dziatalnosé wynikajgca z postanowien Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Spobidzielnia dokonata zmian Statutu, uwzgledniajac zmiany wynikajace z Ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spodldzielcze, Dz. U. 2017, poz. 1596.,
w terminie zgodnym z Art. 8 ust. 1 tejze ustawy.

4. Dokumentacja czionkowska odpowiadata przepisom Prawa spoldzielczego
I postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy
I wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.
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5. Analiza dokumentacji dotyczacej Walnych Zgromadzen, pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu

10.

11.

12.

13.
14.
15.

oraz Rad Osiedli wykazata, ze zwolywanie obrad poszczegélnych organow odbywato sig
w trybie i terminach okre$lonych w Statucie lub wynikajacych z niego regulaminach, organy
rozpatrywaty sprawy nalezace do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze organy
Spéidzielni realizowaty swoje zadania i dziataly w interesie czionkéw.

Spétdzielnia prowadzi wlasciwg polityke informacyjna wobec cztonkéw i pozostalych
uzytkownikow lokali, wynikajaca z przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Spéidzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidiowo prowadzita ,Ksigzki
obiektow budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spdldzielni, w tym zapewnialy mozliwo§é stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwa jako$¢ ustug czy robét wykonywanych na rzecz
Spokdzielni.

Spétdzielnia dokonywata prawidlowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér $ciekéw oraz dostawe energii ciepinej na cele ogrzewania
centralnego i cieplej wody uzytkowe;j.

Spéidzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i rozliczanie przychodéw i kosztéw dla
poszczegdinych nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Fundusz remontowy tworzony jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci, srodki funduszu
remontowego gromadzone s na wspdinym rachunku bankowym Spotdzielni, a wplywy
i wydatki $rodkéw funduszu roziiczane sg na poszczegélne nieruchomosci.

Ksiggi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowoéci, ktére sg na biezgco aktualizowane i speiniajg wymogi okreélone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Spotdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno-prawne a stan ekonomiczno-
finansowy byt prawidiowy. _

Dokumenty dotyczgce dziatalno$ci Spéldzielni sg przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

Majatek Spoldzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wlamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
administrowania zasobami.

W oparciu o przedstawiong powyzej skrétowa analize badania lustracyjnego oraz inne

ustalenia zawarte w protokole z lustracji, Zwigzek formuiuje ponizsze wnioski:

1. Spoldzielnia powinna przywrécié w Statucie w dziale dotyczgcym gospodarki
sp&ldzielni, w paragrafie zawierajgcym tworzone przez Spoétdzieinie fundusze, zapis
o tworzeniu funduszu zasobowego w Spétdzielni. '

2. Zaleca sig¢ dokona¢ przegladu regulaminéw pod katem ewentuainego uchylenia
regulaminéw nieaktualnych oraz aktualizowaé tresc pozostatych = regulaminéw
stosownie do postanowien statutowych i obowigzujacych przepisdw prawnych.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spétdzielcze, informacje o wynikach iustraciji,

Rada Nadzorcza winna przedstawié na najblizszym Walnhym Zgromadzeniu.

PREZES ZARzADU
Joanna Koch-Kibas
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Zbigniew Wajdzik Ruda Slgska, dnia 16 wrzeénia 2022 r.
Delegat Walnego Zgromadzenia

Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego %’j Ay y‘,T;f’ B
Spétdzielczosci Mieszkaniowej 0> {
w KATOWICACH \ i 202?{
a1 o]
SPRAWOZDANIE Z GEOSOWANIA PISEMNEGQ NAD UCHWATANT A

ZJAZDU DELEGATOW RZRSM W KATOWICACH

Gtosowanie na pismie nad uchwatami Zjazdu Delegatéw Zwigzku zgodnie z

przepisami art. 36 & 9-11 ustawy Prawo Spéidzielcze odbylo sie do

16 wrzesnia 2022 roku przez Delegatéw wybranych na kadencje 2020-2024.
Zarzad RZRSM w Katowicach Uchwatg nr 2/2022 Zarzadu Regionainego

Zwiazku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach zarzadza

gtosowanie na pismie.

Zataczniki:
1.Zawiadomienie o glosowaniu na pismie nad uchwatami.
2.Uchwata nr 2/2022 z dnia 23.08.2022 Zarzadu RZRSM w Katowicach.
3.Arkusz do glosowania pisemnego nad uchwatami Zjazdu
Delegatow RZRSM w Katowicach ~ wypetniony i podpisany przez
Delegata.

SPRAWOZDANIE SPORZADZIE

Zbigniew Wajdzik
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Zawiadomienie o glosowaniu na piSmie nad uchwalami.

Zarzad RZRSM W Katowicach zawiadamia o glosowaniu pisemnym nad uchwalamj Zjazdu
Delegatébw Zwigzku zgodnie z przepisami art, 36 § 9-11 ustawy Prawo Spéldzielcze. Udziat
w glosowaniu mogg wzigé jedynie Delegaci wybrani na kadencje 2020-2024.

W przypadku kiedy Spéldzielnia nie dokonata wyboru Delegata na walnym zgromadzeniu
do dnia 16 wrzesnia 2022 arkusz do glosowania pozostawia nie wypelniony i nie odsyla
£o do Zwigzku. Zgodnie 2 wymogami art. 36 § 9-11 ustawy Prawo Spétdzielcze o glosowaniu
na piSmie Zwigzek zawiadamia wszystkich czionkéw. Glosowanie bedzie dotyczyé
nastepujgeych uchwat:

- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020, 2021 — 3 uchwaly

- zatwierdzenie sprawozdan rocznych z dziatalnodci Zwigzku za lata 2019, 2020, 2021

3 uchwaly

- zatwierdzenie sprawozdan finansowych Zwigzku za lata 2019, 2020, 2021 - 3 uchwaty

- wchwalenie zmian do statutu Zwigzku — 1 uchwata

Zgodnie z uchwalg Zarzadu nr 2/2022 o glosowaniu na pismie Zwigzek powiadamia pocztg
elekironiczng wszystkie zrzeszone spéldzielnie. Glosowanie nad uchwatami odbgdzie sie
na arkuszu do glosowania poprzez postawienie znaku X w odpowiednigj rubryce przy uchwale.
Delegat biorgey udziat w glosowaniu podpisuje czytelnie arkusz do glosowania. Wypelniony
i podpisany arkusz do glosowania nalezy przesta¢ do Zwigzku na adres poczty elektronicznej
poczla@zwiazeksm.katowice.pl lub poczty tradycyjng na adres siedziby Zwiazku w nie
przekraczanym terminie do 16 wrzeénia 2022 r.

W zalaczeniu przesylamy uchwate Zarzadu Zwigzkunr 2/2022 , projekty uchwat sprawozdania,

arkusz do glosowania.

PREZES ZARZADU
T 1)

Joanna Koch-Kubas



Uchwala nr 2/2022
Zarzady Regionalnego Zwigzky Rewizyjnego
Spéldzielczogci Mieszkaniowej W Katowicach
z dnia 23.08.2023

Na podstawie art. 368911 Ustawy Prawo Spétdzielcze,

Zarzad RZRSM w Katowicach
uchwala, ¢o nastepuje:

Zarzagd RZRSM w Katowicach Zarzadza pisempne glosowanie paqd uchwatamj bedacymi
W kompetencii Zjazdu Delegatow stanowigcego n&jwyzszy organ RZRSM w Katowicach na
podstawie § 17 Statuty Zwigzky,

- Zatwierdzenia Sprawozdar Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020, 2021;
~ Zatwierdzenia Sprawozdas rocznych z dzialalnogeq Zwigzku za lata 2019, 2020, 2021;
- Zatwierdzenia Sprawozdan ﬁnansowch Zwigzku za lata 2019, 2020, 2021;

§3

Da pismie Z0stang powiadomjenj Wszyscy czionkowie Zwigzky poczty
elektroniczng na 16 dni przed terminem glosowanja.
Do Powiadomienia zostang  dolgezone projekty uchwai O1az - materialy Zrédlowe t.
sprawozdania bedgee Przedmiotem podejmowanych uchwat orsz arkusz do glosowanjg.

§4

za lub przeciw obok uchwaly.
Arkusz do glosowanja bedzie Zaopatirzony podpisem delegata,

§5

W glosowaniy Pisemnym nad uchwatami wezma udzial delegaci, ktorzy Przekazy wypelnione
i podpisane arkysze de glosowanig v terminje do 16 Wrzesnia 2022 r.

Arkusze m0g23 by¢ przekazane skanem na adreg poczty elektronicznej Zwigzloy tup tradycying
Przesylka pocztows,

Uchwala wchodzi W Zycie z dniem podjecia z tym, jz Zarzad Zwigzicy Zawiadamja
Spéldzieinie czlonkowskie o glosowanijy pa Pismie do dnja 26 sierpnia 2022 r.

pRg;rZ S ZARZADU
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Arkusz do glosowania pisemnego nad uchwatami
Zjazdu Delegatéw RZRSM w Katowicach

NR W SPRAWIE GLOs GtOS

UCHWALY ZA PRZECIW
UCHWALA Zatwierdzenia sprawozdonia Rady ;
NR 172022 Nadzorczej Zwigzku za rok 2019 >(
UCHWALA Zatwierdzenia sprawozdenia Rady
NR 2/2022 Nadzorczej Zwiqeku za rok 2020 X
UCHWALA Zatwierdzenio sprowozdunia Rady
NR 3/2022 Nadzorczej Zwigzku zo rok 2021 >
UCHWALA Zatwierdzenia sprowozdanio .
NR 4/2022 Z dzigiainosci Zwiqzku za rok 2019 X
UCHWALA Zarwierdzenia sprawozdania >
NR 572022 2 dziafainosci Zwigzku za rok 2020
UCHWALA | Zatwierdzenia sprawozdania
NR 6/2022 2 dziotaingici Zwigrku ro rok 2021 ><
UCHWALA Zatwierdzenia sprawozdania N
NR7/2022 _ | finansowego za rok 2019 ‘
UCHWALA Zatwierdzenia sprawordenia >
NR 8/2022 finansowego zo rok 2020 -
UCHWAEA Zatwierdzenia sprowozdania
NR9/2022 | finansowego za rok 2021 ><
UCHWALA Uchwalenio zmian do Statutu
NR 1072022 X

Czytelny padpis Delegata
na Zjazd RZRSM w Katowicach
Uwaga A Srasd A el
Glosowanie nastgpuje poprzez pastawienie znaku X w rubryce za lub przeciw

uchwaie,

Wypeiniony i podpisany arkusz do glosowania nalely przestac skanem na adres
poczty elektroniczne] Zwigzku tj. poczta@rwiazeksm.katowice.p! lub zwykiy
poczty do dnia 16.09.2022 r.



